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ROZDZIAL |
WPROWADZENIE

§1
PRZEDMIOT OPRACOWANIA

1. Przedmiotem opracowania jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze”, w jego granicach administracyjnych, wyznaczonych na
rysunkach studium.

2. Studium sporzgdzono dla obszaru o powierzchni 82,89 km?2.

3. Zgodnie z uchwatg inicjujgcg nr XLV1/363/06 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 6 pazdziernika 2006
roku w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmian ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu
Nr XLVI11/353/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w zakresie obejmujgcy uklad komunikacyjny oraz
wielko$¢ obszaréw przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg oraz dziatalno$¢ gospodarcza.
Studium 2010 jest sporzadzeniem studium. Z merytorycznego punktu widzenia jest to druga
edycja studium, dostosowana do wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z roku 2003.

4. ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” przyjete
uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu Nr XLVIII/353/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. zostato
zastgpione w cato$ci poprzez uchwate Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada
2011r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze a nastepnie zmienione uchwatg XXI1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja
2016r. w sprawie aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze, kolejna aktualizacja w zakresie cze$ci terendw i ustalen zostata dokonana w 2023r.
i oznaczona kolorem ,zielonym” w tekscie oraz oznaczona granicg na rysunkach studium. Ponowna
aktualizacja w zakresie czesci terenéw i ustaleh zostata dokonana w 2024r. i oznaczona kolorem
»hiebieskim” w tekscie oraz oznaczona granicg na rysunkach studium

5. llekro¢ w niniejszym dokumencie odnosi sie lub przywotuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”, druga edycja - studium 2010, stosuje sie w

skrocie okreslenie studium lub studium 2010.

§2
USTALENIA OGOLNE
1. llekroé¢ w studium jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze, wraz z zatgcznikami, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze”, na ktore sktadajg sie kolejno:
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a) Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 —
20,
oraz zatagcznikach tekstowych, tabelarycznych i graficznych, wraz z rysunkami studium,
b) Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 — 12 oraz
zatgcznikach tekstowych, tabelarycznych i graficznych wraz z rysunkami studium;

3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape topograficzng, ktéra stanowi tto wszystkich opracowan
graficznych studium jest w skali 1:10 000, poszczegdlne problematyki studium zostaty
opracowane z wykorzystaniem map w réznych skalach od 1:500 do 1:10 000,

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) ;

5) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowigce zatgczniki graficzne do uchwaty
Rady Miejskiej;

6) zataczniki tekstowe i tabele studium — nalezy przez to rozumie¢ komplet zatgcznikéw
stanowigcych Zrédtowe opracowania problemowe poszczegdélnych tematyk studium:

a) w odniesieniu do uwarunkowan, wszystkie odpowiadajgce im teksty i tabele oznaczono
symbolem UT,
b) w odniesieniu do kierunkéw, wszystkie odpowiadajgce im tabele, oznaczono symbolem KT;

7) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowigzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi

oraz pozostatymi przepisami.

2. Wszystkie informacje oraz dane zawarte w | tomie studium sg aktualne na dzieh przystgpienia do

uzgadniania i opiniowania oraz wynikajg z aktualnosci baz danych instytucji udostepniajgcych

informacje.

§3
INFORMACJA O MIESCIE
. Informacje o miescie Orzesze:
1) obszar potozony na potudniowej krawedzi Wyzyny Slgskiej, na 50° 09' szeroko$ci geograficznej

potnocnej oraz na 18°45’ diugosci geograficznej wschodniej:

L.p. Wyszczegolnienie Powierzchnia w ha Udziat p'ro_centc_)wy w
catosci Gminy
1 2 3 4
1. Ogolna powierzchnia Gminy Orzesze 8289 100
Uzytki rolne
2. 3289 39,67
w tym:
a. Grunty orne 2356 28,42
b. kaki 689 8,31
c. Pastwiska 235 2,83
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d. |Sady 9 0,10

e Lasy i grunty lesne 4164 50,23

f Pozostate grunty 836 10,08

2) ludnos¢ ogétem 18 971 osob, wg danych z Urzedu Statystycznego w Katowicach (stan na
dzien 31 grudnia 2007r.),

3) gestosci zaludnienia 229 oséb/km? (stan na dzien 31 grudnia 2008r.),

4) dziatalno$¢ gospodarcza ok. 1477 podmiotéw, w tym:
a) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie majgce osobowosci prawnej — ok.16% ogotu,
b) osoby fizyczne (w tym indywidualne gospodarstwa rolne) — ok. 84%, ogotu

2) miasto posiada 3 dzielnice administracyjne: Centrum, Jaskowice, Zawada oraz 7 sotectw:
Gardawice, Krolowka, Woszczyce, Mosciska, Zazdros¢, Zawis¢, Zgon

2. Ujawnione na podstawie poréwnania (z réznych zrédet informacyjnych) dane o powierzchniach i
liczbie ludnosci sg rozbiezne w granicy dopuszczalnego btedu i nie majg znaczenia dla
podejmowanych w studium rozstrzygniec.

§4
INFORMACJA O GMINACH SASIEDNICH

Informacje o sgsiadujgcych z Miastem Orzesze miastami i gminami zestawiono ponizej:

1) od pétnocy Ornontowice, Mikotow;

2) od wschodu taziska Gérne, Wyry, Kobior;
3) od zachodu Czerwionka — Leszczyny;

4) od potudnia Suszec, Zory.

ROZDZIAL 1
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

§5
DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIE TERENOW

1. Ildentyfikacja istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw zostata przeprowadzona dla

potrzeb Studium, na podstawie nastepujgcych materiatéw wyjsciowych:

1) inwentaryzacji urbanistycznej, wykonanej na tle mapy topograficznej w skali 1:10 000;

2) cyfrowej ortofotomapy w skali 1:2000;

3) obowigzujacych, sporzadzonych po 1995r. miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego;

4) projektéw planéw i zmian planéw bedacych w opracowaniu.
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2. Dla potrzeb studium, przeznaczenia terenéw w stanie istniejgcym zostaty zdefiniowane,

przez

analogie do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z roku 2003, nr

164, poz. 1587), ,w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego”, zatacznika nr 1, zatytulowanego ,podstawowe barwne oznaczenia graficzne i

literowe dotyczgce przeznaczenia terendw, ktore nalezy stosowaé na projekcie rysunku planu

miejscowego”, rozwiniete i dostosowane do potrzeb studium oraz specyfiki terenéw miasta Orzesze.

3. Przeznaczenie i zagospodarowanie stanu istniejgcego zostato zdefiniowane w granicach obszarow

zwanych terenami stanu istniejgcego, wydzielonych i wyznaczonych graficznie za pomocg ciggtych

linii rozgraniczajgcych, posiadajgcych jednorodne przeznaczenie oraz sposoby zagospodarowania i

uzytkowania (rysunek studium nr 3.1).

4. Z uwagi na specyfike i skale opracowania studium 1:10 000,

jednorodnos¢ istniejacego

przeznaczenia zostata sprowadzona (usredniona) do istniejgcego przeznaczenia wiodacego,

wystepujgcego w granicach wyznaczonego terenu stanu istniejgcego.

5. Dla potrzeb studium wyodrebniono w granicach miasta nastepujgce tereny stanu istniejgcego,

obejmujgce:
Tabela — Przeznaczenia
SYMBOL PRZEZNACZENIA OPIS PRZEZNACZEN STUDIUM
TERENU TERENOW STUDIUM
STUDIUM
1 2 3
TERENY KOMUNIKACJI
KDGP Tereny drég publicznych gtéwnych przyspieszonych DTS — drogowa trasa $rednicowa
KDZ Tereny drég publicznych zbiorczych
KDL/KDD | Tereny drég publicznych Lokalnych i dojazdowych
TK Tereny kolei nieruchomosci i obiekty potozone w terenach kolejowych nie
bedgcych terenami zamknietymi
TERENY ZABUDOWY
S1 Tereny zabudowy srodmiejskiej | nieruchomosci i obiekty: mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe,
ustugowe o charakterze srédmiejskim
M1 Tereny zabudowy nieruchomosci i  obiekty:  mieszkaniowe jednorodzinne,
mieszkaniowej jednorodzinneji | mieszkaniowe wielorodzinne do 5 mieszkan
niskiej intensywnosci
M2 Tereny zabudowy mieszkaniowej | nieruchomosci i obiekty mieszkaniowe wielorodzinne od 5 mieszkan
wielorodzinnej WZWYZ,
u1 Tereny zabudowy ustug nieruchomosci i obiekty ustug komercyjnych, w tym: handel, ustugi
komercyjnych nieprodukcyjne, gastronomia, hotele, motele, schroniska,
U2 Tereny zabudowy ustug nieruchomosci i obiekty ustug publicznych, w tym: oswiata, nauka,
publicznych administracja, stuzba zdrowia, stuzby publiczne, kultu religijnego,
u3 Tereny zabudowy obiektow nieruchomosci i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
handlowych o powierzchni 2000 m?
sprzedazy powyzej 2000m?
U4 Tereny zabudowy ustugowo nieruchomosci i obiekty ustugowo techniczne, w tym: logistyka,
technicznej hurtownie, sktady, magazyny, bazy, zajezdnie,
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us Tereny zabudowy ustugowo nieruchomosci i obiekty ustugowo komunikacyjnej, w tym: dworce
komunikacyjnej autobusowe, stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, salony
samochodowe

P1 tereny zabudowy przemystowe;j nieruchomosci i obiekty ustug przemystowych, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ z sekcji D PKD z zastrzezeniem
indywidualnych dziatalnosci wykluczonych na podstawie kart
terenéw

P2 Tereny zabudowy produkcyjnej nieruchomosci i obiekty produkcyjne, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ z sekcji D PKD z zastrzezeniem indywidualnych
dziatalnosci wykluczonych na podstawie kart terenéw

T1 Tereny zabudowy infrastruktury | nieruchomosci i obiekty infrastruktury technicznej, w tym:

technicznej oraz skltadowisk oczyszczalnie $ciekéw stacje transformatorowe, stacje redukcyjne,
odpadéw oraz sktadowiska odpadéw,

Z1 Tereny cmentarzy nieruchomosci i obiekty istniejgcych cmentarzy, bezposrednio
przylegte don tereny rezerwowe oraz nowe perspektywiczne
rezerwy dla terenéw Z1, z zakazem jakiegokolwiek innego
przeznaczenia niz wynika to ze stanu istniejacego i przepiséw
odrebnych,

Z2 Tereny parkow nieruchomosci: parkow, skweréw,

Z4 Tereny sportu nieruchomosci i obiekty kubaturowe i niekubaturowe, zwigzane ze
sportem wyczynowym, amatorskim i kulturg fizyczna,

Z5 Tereny rekreacji nieruchomosci i obiekty niekubaturowe, zwigzane ze sportem
amatorskim i kulturg fizyczna,

TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA

L1 Tereny laséw nieruchomosci zadrzewien wraz z obiektami budowlanymi
zabudowanymi na nich, tereny nieurzgdzonych terenéw zieleni,

Z3 Tereny zieleni pozostatej nieruchomosci zieleni pozostatej nie wymienionej w innych
przeznaczeniach

TERENY POZOSTALE

TZ Tereny zamkniete | tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych

§6

STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOG JEGO OCHRONY

1. Ocene stanu tadu przestrzennego, (rozumianego zgodnie z trescig ustawy jako ,takie ksztattowanie

przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczne, gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno estetyczne”), odniesiono do obszaru catej gminy, w =zakresie terendéw
niezurbanizowanych, zurbanizowanych zabudowanych i niezabudowanych oraz terenow
pozostatych, wyznaczajgc obszary zwane obszarami istniejgcej struktury gminy, ktérych granice
stanowig wybrane drogi lokalne i ponad regionalne.

Obszary te wyznaczono na podstawie analizy:

1) lokalizacji w skali gminy;

2) sposobow formowania struktury urbanistycznej;

3) przeznaczen i funkgji terenéw (budynkow) ;

4) stosunku terenéw zainwestowanych do niezainwestowanych;

5) intensywnosci zainwestowania terenéw zainwestowanych;

6) sgsiedztwa;

. W granicach kazdego obszaru istniejgcej struktury gminy wskazano, je$li wystepowaty:

1) zasieg terenéw zurbanizowanych i zabudowanych stanu istniejgcego;
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2) zasieg terendw lesnych;
3) zasieg terenéw (budynkow) do rehabilitacii;
4) zasieg terendw (budynkow) do uzupetnienia;

do wymiany;

)
)
)
5) zasieg terenéw (budynkow
)
7) zasieg terenéw (budynkow) do uzupetnienia i wymiany;
)

)
( )
( )
6) zasieg terenow (budynkow) do rehabilitacji i uzupetnienia;
( )
( )

8) zasieg terenéw (budynkow) do rehabilitacji i wymiany;
9) zasieg terenéw (budynkow) do rehabilitacji, uzupetnienia i wymiany.

Stan tadu przestrzennego wg powyzszej klasyfikacji przedstawiono na rysunku studium nr 3.1, 3.2.

§7

STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
. Stan srodowiska przyrodniczego rozpoznano w zakresie:

1) potozenia (zat. tekst-tab. nr UT/11);

2) budowy geologicznej i stratygrafii  (zaf. tekst-tab. nr UT/12);

3) rzezby terenu geomorfologii (zaf. tekst-tab. nr UT/13);

4) wod powierzchniowych i ich jakosci (zaf. tekst-tab. nr UT/14);

5) wéd podziemnych i ich jakosci (zaf. tekst-tab. nr UT/15);

6) warunkow klimatycznych (zat. tekst-tab. nr UT/16);

7) hatasu (zaf. tekst-tab. nr UT/17);

przedstawiajgc powyzsze zagadnienia na rysunku studium nr 3.2.

. Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej rozpoznano w zakresie:

1) Gleb:

a) uzytki rolne, wraz z ogrodkami dziatkowymi stanowig 3289 ha - 39,67% powierzchni catego
miasta - (na podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Orzesze),

b) grunty zadrzewione i zakrzewione stanowig 10 ha — 0,12% powierzchni catego miasta - (na
podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Orzesze),

c)grunty lesne stanowig 4164 ha - 50,23% powierzchni catego miasta - (na podstawie Programu
Ochrony Srodowiska dla Gminy Orzesze),

d) informacje zrédtowe o glebach i gruntach rolnych zawiera zat. tekst-tab. nr UT/18;

2) Analiza kategorii gleb, a tym samym poszczegdlnych uzytkow zakwalifikowanych do klas bonitac;ji
oraz pochodzenia i zanieczyszczenia, zostata przeprowadzona na podstawie map glebowo-
bonitacyjnych, ktére sg w posiadaniu Gminy Orzesze;

3) Wyznaczenia i zwaloryzowania obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z punktu widzenia
zagospodarowania terenu obszarami aktualnych uzytkéw rolnych, (zaf. tekst-tab. nr UT/18);

4) Powyzsza problematyka zostata przedstawiona na rysunku studium zat. nr 3.2.
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3.Wspolczesna szata roslinna obszaru miasta Orzesze, w tym terendéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ksztattowata sie pod wptywem wielowiekowej dziatalnosci gospodarczej cztowieka i
czynnikbw zwigzanych z postepujagcymi procesami urbanizacyjnymi oraz rozwojem przemystu.

Informacje i uwarunkowania zestawiono w zaf. tekst-tab. nr UT/19.

4. Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska, w tym obiektéw i terenéw chronionych prawem oraz
obiektow proponowanych do ochrony prawnej zebrane w zat. tekst-tab. nr UT/20, to zespot ograniczen
i warunkéw ukierunkowujgcych (w przysztych planach miejscowych) prawo wykonywania wiasnosci

na nieruchomosciach, w granicach ktérych wystepuja.

5. System terenéw wodd powierzchniowych, w zakresie stanu istniejgcego i uwarunkowan zostat
omoéwiony w zat. tekst-tab. nr UT/14. Z punktu widzenia struktury urbanistycznej miasta wyrézniono:

1) tereny wdéd powierzchniowych ptynacych wyznaczone graficznie (do ktérych nalezg: potoki i
tereny pod wodami, zgodnie z przepisami odrebnymi),

2) tereny waéd powierzchniowych stojgcych wyznaczane graficznie, do ktérych nalezg stawy, oczka
wodne i pozostate tereny pod wodami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz tereny pod
zbiornikami wodnymi powstatymi w wyniku przeksztatcen geologicznych i dziatalnosci
przemystowej;

przedstawione w zat. tekst-tab. nr UT/14 oraz na rysunku studium nr 3.2 .

6. Analiza wymienionych w ust.1-6 elementéw $rodowiska, stanowi podstawe do opracowania
zbiorczej mapy $rodowiska przyrodniczego rysunku studium nr Ib, obejmujgcej zarbwno elementy
stanu istniejgcego jak i uwarunkowania form ochrony oraz preferencji przysztego zagospodarowania

terenow, potozonych w zasiegach ich oddziatywania.

§8
STAN KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ WYMOG JEGO OCHRONY
1. Zasoby krajobrazu kulturowego Miasta Orzesze, to najwazniejsze elementy decydujgce o jgj
indywidualnosci, a tym samym atrakcyjnosci. Tworzg go:

1) struktura przestrzenna miasta, wyraznie narastajgca i rozwinigta gtownie w XIX i XX wieku, w
czasie transformacji wsi rolniczych w jednostki bedgce administracyjnie wsiami o charakterze
osad przemystowych, po miasto, gmine miejska. (zaf. tekst-tab. nr UT/22);

2) wartosciowa substancja zabytkowa i kulturowa w skitad ktérej wchodzg dominujgce w
krajobrazie obiekty sakralne, obiekty rezydencjalne, zabudowa mieszkaniowa oraz mata
architektura w postaci licznych kaplic i krzyzy (zaf. tekst-tab. nr UT/24, 25);

3) zatozenia zieleni projektowanej obejmujgce uktady historyczne oraz wspdiczesne, w tym
cmentarze o historycznym rodowodzie oraz parki przydworskie (zat. tekst-tab. nr UT/24),;

4) uklad komunikacyjny oparty na historycznym zarysie ciggow komunikacyjnych uktadu

drogowego i kolejowego;
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5) wartosci niematerialne, np. zachowane historyczne nazwy miejscowe (zaf. tekst-tab. nr UT/27).

2. Problematyka ust. 1 zostata przedstawiona na rysunku studium zat. nr 3.3.

§9
STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
1. Stan dziedzictwa kulturowego, walory kulturowe i historyczne (zaft.tekst-tab.nr UT/22, UT/23, UT/24,
UT/25, UT/26) oraz wartosci niematerialne (zat.tekst-tab.nr UT/27), stanowig tlo dla waloryzacji jego

materialnych elementéw takich jak: uktad osadniczy, uktady i obiekty zabytkowe oraz krajobraz.

2. W obszarze miasta Orzesze znajdujg sie nastepujgce zabytki objete formami ochrony na mocy

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) zabytki architektury sakralnej oraz rezydencjalnej, objete wpisem do rejestru zabytkow
nieruchomych;

2) zabytki matej architektury sakralnej i wyposazenia wnetrz objete wpisem do rejestru zabytkow
ruchomych;

3) zabytki architektury sakralnej i mieszkaniowej oraz matej architektury wskazane w rysunku i
tekscie studium, ktére kwalifikujg sie do ochrony prawnej, wskazane do objecia ochrong prawem
miejscowym;

4) zabytki archeologiczne dokumentujgce slady osadnictwa z okresu $redniowiecza i nowozytnego.
3. Rozwoj miasta przedstawiony zostat w zat.tekst-tab.nr UT/22.
4. Wykaz obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow znajduje sie w zataczniku w zaft.tekst-tab.nr UT/24.
5. Wykaz pozostatych obiektéw zabytkowych znajduje sie w zatgczniku w zat.tekst-tab.nr UT/25.
6. Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w zatgczniku w zat.tekst-tab.nr UT/26.

7. Uwarunkowania w zasiegu stref ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne] (zat.tekst-tab.nr UT/24, UT/25, UT/26), stanowig zespdt ograniczen i warunkow
ukierunkowujgcych w przysztych planach miejscowych, wykonywanie prawa wiasnosci na

nieruchomosciach, dla ktérych sg definiowane.

§10
SYTUACJA SPOLECZNA, WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
1. Ludno$c (zat.tekst-tab.nr UT/28).
1) Dane statystyczne: stan ludnosci wynosi 18 971 mieszkancow. Przyjmujac te liczbe ludnosci do

analizy mozna zauwazy¢ wzrost liczby ludno$ci o ok. 280 osdb w stosunku do 2001r.
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2) Tendencje demograficzne opracowane w ramach prognoz demograficznych dla powiatu
mikotowskiego wskazujg raczej pesymistyczne tendencje rozwoju. Wszystkie wskazujg na
spadek ludnosci w okresie nastepnych 20 lat.

3) Zjawiska migracyjne:

a) przyrost naturalny jest dodatni,

b) saldo migracji w miescie jest dodatnie.
2. Zatrudnienie zostato scharakteryzowane w zat.tekst-tab.nr UT/29
3. Bezrobocie:

1) Czynniki wptywajgce na ksztattowanie sie poziomu bezrobocia:

a) udziat w strukturze zatrudnienia duzych zaktadéw pracy opartych na tradycyjnych dla regionu
gateziach produkcji,
b) stosunkowao mata ilos¢ srednich i matych przedsigbiorstw o zr6znicowanej produkcji,
c) podatnos¢ ww gatezi produkcji na niezalezne od gminy wahania makroekonomiczne;
2) Rozmiar i struktura bezrobocia zostata scharakteryzowana w zat.tekst-tab.nr UT/29
4. Jako$¢ zycia mieszkancow, odzwierciedlajg wskaznikami odnoszgce sie do:

4.1. Statego miejsca zamieszkania (zaf.tekst-tab.nr UT/30):

4.2. ldentyfikacji stanu infrastruktury spotecznej (zat.tekst-tab.nr UT/31).

4.3. Zestawienia poréwnawczego standardéw jakosci zycia, wyrazonych analizg wybranych

elementow infrastruktury spotecznej (zat.tekst-tab.nr UT/31).

§11
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
1. Do czynnikow posrednio wptywajgcych na poziom zagrozenia i bezpieczenstwa w gminie naleza:

1) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci, polegajacego na grozbie wzrostu bezrobocia, w przypadku
spowolnienia tempa rozwoju gospodarczego, ogdinokrajowej recesji, spadku koniunktury
budowlanej;

2) stan srodowiska naturalnego i kulturowego, nie wskazujgcy na narastanie zjawisk degradujgcych
je, za wyjatkiem duzej presji na zajmowanie nowych terendw czynnych przyrodniczo dla
zabudowy, ktére w strukturze przestrzennej gminy petnia wazng role z uwagi na warunki
przewietrzania, catkowicie zjawiska tego nie mozna wyeliminowaé lub zakazaé nalezy jednak
doprowadzi¢ do zracjonalizowania tych proceséw;

3) istniejgce i przewidywane formy dziatalnosci przemystowe;.

2. Oceniajgc stan bezpieczenstwa i porzadku publicznego, poddano analizie czynniki rzutujgce
bezposrednio na ten stan, takie jak:
1) ilos¢ zaistniatych przestepstw, w tym gtéwnie kryminalnych;
2) wykrywalnos¢ sprawcow przestepstw;
3) bezpieczenstwo i porzgdek w miejscach publicznych;
)

4) bezpieczenstwo w ruchu drogowym;
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5) liczba os6b bezdomnych.

. Z analizy posrednich i bezposrednich czynnikéw rzutujgcych na poziom bezpieczenstwa ludzi i
mienia, mozna stwierdzi¢ iz czynniki posrednie sg zdecydowanie korzystne, bezposrednie nie
odbiegajg od Sredniej statystycznej w tym rejonie, a widoczna malejgca dynamika niektérych zjawisk

patologicznych potwierdza teze o wzglednie dobrym poziomie bezpieczenstwa.

§ 12
STAN, POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

. Stan gospodarki miasta omoéwiono w zat.tekst-tab.nr UT/32.
. Stan miasta zdefiniowano kolejno w par. 5,6, 7, 8,9, 10i 11.

. Potrzeby miasta réwnoznaczne w wiekszosci przypadkow z kierunkami zmian zdefiniowano w Tomie

Il Kierunki studium.

. Mozliwosci rozwoju miasta przeanalizowano z punktu widzenia porownania $rednich wielkoSci
budzetéw i struktury wydatkéw w skali roku (wg uchwaty budzetowej na 2008r):
1) Budzet miasta realizowany jest w oparciu o nastepujgce zrédta dochodéw:

a) dochody witasne: pokrywajgce srednio 54,70 % budzetu rocznego,

b) subwencje: pokrywajgce srednio 17,95 % budzetu rocznego,

a) dotacje celowe: pokrywajgce srednio 9,84 % budzetu rocznego,

b) kredyt bankowy pokrywajgcy: srednio 17,14 % budzetu rocznego;
2) Struktura wydatkow w rozbiciu na podstawowe dziaty:

a) Rolnictwo i towiectwo: 0,17 %,

b) Turystyka: 0,39%,

c) Transport i tacznos¢: 6,97 %,

d) Gospodarka mieszkaniowa: 2,75%,

e) Dziatalnos¢ ustugowa: 1,01 %,

f) Administracja publiczna: 11,03 %,

g) Urzedy naczelnych organow wiadzy panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz sgdownictwa:

0,0079%,

h) Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa: 1,43 %,

i) Obstuga diugu publicznego: 0,19 %,

j) Oswiata i wychowanie: 41,85 %,

k) Ochrona zdrowia: 0,71 %,

1) Opieka spoteczna: 12,21 %,

t) Edukacyjna opieka wychowawcza: 1,13 %,

m) Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska: 13,92 %,
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n) Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 3,06 %,
0) Kultura fizyczna i sport: 2,59%,
(zaznaczono pozycje wydatkow przekraczajgcych prog 5% udziatu);

3) Przy zréwnowazonym budzecie, struktura wydatkdéw nie gwarantuje rozwijania ze $rodkéw
budzetowych strategicznych dla rozwoju gminy zadan i inwestycji;

4) Z punktu widzenia koniecznych inwestycji zdecydowanie wiekszych naktadéw budzetowych
wymagaja: transport i tgcznosé, gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska. Dla wzrostu
potencjatu rozwojowego gminy nalezatoby pozyskac¢ wieloletnie gwarantowane dotacje celowe,
ktorych catos¢ winna by¢ wydatkowana wtasnie na wymienione powyzej dziaty.

(ponizsze punkty oznaczone kolorem zielonym stanowig materiat analityczny przygotowany do uchwaty
nr XX1/249/16 Rady Migjskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze i zostaty zamieszczone
w Tomie | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” z uwagi na zmiane linii orzeczniczej sgadow
administracyjnych dotyczgcych sposobu realizacji wymogow art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez konieczno$¢ wprowadzenia
bezposrednio do tresci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy elementéw o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a) do d) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym)

5) Analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy oraz sformulowane na ich podstawie maksymalne w skali gminy
zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wymaga sformutowania, na podstawie analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy, maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazonego w ilosci
powierzchni uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, w skali gminy, wzieto pod uwage prognoze demograficzng dla powiatu mikotowskiego oraz
przeanalizowano procesy demograficzne zachodzace w Orzeszu na przestrzeni lat 2010-2014.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe oszacowano dla okresu 30-lecia, tj. dla okresu
od 2014 do 2050 roku. Przyjeto niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz wynoszaca nie wiecej niz o 30%.

Miasto Orzesze charakteryzujg odmienne procesy demograficzne niz charakterystyczna
dla wigkszo$ci miast wojewddztwa slgskiego depopulacja zwigzana z ujemnym przyrostem naturalnym
i/lub ujemnym saldem migracji. Na koniec 2014 roku Orzesze zamieszkiwato 20 194 mieszkancow i w
stosunku do roku 2010 liczba ta wzrosta o 680 oséb. Dodatni przyrost rzeczywisty nie jest jednak
efektem spektakularnego przyrostu naturalnego, ktory w analizowanym okresie wyniost 229 osoéb, a

salda migracji. W Orzeszu w latach 2010-2014 zameldowato sie 1619 nowych mieszkancow, 941 osob
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dokonato wymeldowania, co generuje bilans 678 osdb, w tym 227 os6b zmienito miejsce zamieszkania
w granicach gminy. Zanika tradycyjny model rodziny wielopokoleniowej tworzgcej wspdine
gospodarstwo domowe, co przy utrzymujgcym sie dodatnim przyroscie naturalnym stwarza konieczno$é
zagwarantowania terenéw pod zabudowe dla kolejnych pokolen osiggajgcych w wiek produkcyjny.
Naptyw ludnosci stanowi 66,3% przyrostu rzeczywistego gminy w analizowanym okresie, co potwierdza
fakt, ze Orzesze, jako miasto nalezgce do strefy otaczajgcej rdzen konurbacji katowickiej, jest atrakcyjne
z punktu widzenia osadnictwa. W analizowanym piecioleciu liczba mieszkancow Orzesza zwiekszyta
sie 0 3,5%, prognozowane jest utrzymywanie sie trendu wzrostowego. Przyjmujac przyrost liczby
mieszkancow na statym poziomie 3,5% w kazdym piecioleciu, do 2044 roku liczba zameldowanych os6b
wzrosnie o ponad 4,6 tysigca, co w zaleznosci od wymagan inwestoréw i rosngcych oczekiwan, co do
warunkow mieszkaniowych moze skutkowaé konieczno$cig zwiekszenia powierzchni uzytkowej do 50
m? na mieszkanca, co tgcznie daje zapotrzebowanie na poziomie 1 300 700 m? (przy $redniej liczbie
dwéch oséb na mieszkanie).

Prognozy dla Orzesza sg bardziej optymistyczne niz dla powiatu mikotowskiego. Na podstawie
danych Narodowego Spisu Ludnosci z 2011 roku opracowano prognoze demograficzng dla powiatu
mikotowskiego, ktorej wyniki przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela. Faktyczna liczba mieszkancéw powiatu mikotowskiego w roku 2014 oraz prognozowana do

2050 roku.
Ogotem Miasta Wies
RoK Ogotem | Mezczyzni | Kobiety | Ogotem | Mezczyzni | Kobiety | Ogétem | Mezczyzni | Kobiety
2014
(stanna | 96107 46790 49317 | 82408 40059 42349 | 13699 6731 6968
31.12))
2020 98198 47620 50578 | 83360 40349 43011 14838 7271 7567
2030 99822 48267 51555 | 83385 40232 43153 | 16437 8035 8402
2040 100163 48472 51691 | 82364 39768 42596 | 17799 8704 9095
2050 100292 48770 51522 | 81226 39407 41819 | 19066 9363 9703

Przyrost | 4185 1182 5367

Zrédto: Bank Danych Lokalnych.
Wedtug prognoz Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2050 roku powiat mikotowski bedg zamieszkiwaty
100 292 osoby, co w stosunku do stanu na 31 grudnia 2014 roku datoby wzrost liczby mieszkancoéw o
4 185 (4,4%). Dane liczbowe wskazuja, ze liczba mieszkancow powiatu bedzie rosta przy jednoczesnym
wyludnianiu sie miast. Trend do suburbanizacji bedzie na tyle silny, ze w stosunku do stanu faktycznego
z dnia 31 grudnia 2014 roku liczba ludnosci wiejskiej wzrosnie do 2050 roku niemal o 40%, natomiast
miasta powiatu odnotujg 1,4% spadek populacji. Przyjety dla Orzesza wzrost liczby mieszkancow (3,5%
na kazde pieciolecie od 2014 do 2050 roku) daje przyrost o 25,5%, co wpisuje sie w trend ze wzgledu
na podaz i atrakcyjnosc¢ terenéw mieszkaniowych, gtéwnie na obszarze sotectw.

Z mapy topograficznej (BDOT) przekazanej przez Wojewoddzki Osrodek Dokumentaciji

Geodezyjnej i Kartograficznej w styczniu 2016 roku wynika, ze tereny zurbanizowane zajmujg
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w Orzeszu 9,14 km?, w tym 1,24 km? stanowi komunikacja. Studium jest opracowaniem obejmujgcym
caty obszar Orzesza i uwzglednia potrzebe rozwoju poprzez wskazanie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o réznorodnych funkcjach, w tym wprowadzajgc tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej M3, na ktorych perspektywiczne zagospodarowanie powinno powstac po zrealizowaniu
sgsiadujgcej zabudowy w terenach M1.

Dokumenty strategiczne i planistyczne odzwierciedlajgce preferencje i potrzeby mieszkancow
gminy Orzesze nie wskazujg na potrzebe realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Miasto nie
ma charakteru wielkomiejskiego, mieszkancy, zaréwno autochtoni, jak i przybyli spoza gminy, preferujg
osiedlanie sie na terenach sotectw, gdzie dominuje zabudowa o niskiej intensywnosci. Brak inwestoréw
realizujgcych zabudowe wielorodzinng jest konsekwencjg niewystepujgcego w Orzeszu popytu na
mieszkania w budynkach tego typu. Wiejski charakter miejscowosci sprzyja lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Prywatny inwestor docenia walory ekonomiczne (ceny dziatek),
Srodowiskowe (walory krajobrazowe i przyrodnicze) oraz spoteczne (poczucie bezpieczenstwa,
wspolnoty) oferowane przez obszary sotectw. Podaz dziatek budowlanych, szczegdlnie dla potrzeb
zabudowy mieszkaniowej jest duza, na witadzach gminy spoczywa odpowiedzialnos¢ za budowe
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, a takze spotecznej koniecznej dla funkcjonowania nowych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak i satysfakcji ich mieszkancow. Celem zagwarantowania
srodkéw finansowych na realizacje powyzszych celéw ekonomicznie uzasadnione jest przeznaczenie
terendow przylegajgcych do drogi krajowej nr 81 pod zabudowe ustugowa, w tym techniczng
i komunikacyjng, jak réwniez produkcyjng. Tereny produkcyjne i przemystowe stanowig marginalny
udziat w strukturze przestrzennej miasta inie wptywajg na obnizenie waloréw krajobrazowych
ani przyrodniczych obszaru. Wskazanie w studium terenéw chronionych przed zabudowg, w sktad
ktérych wchodzg tereny rolne, laséw idolesien oraz zieleni pozostatej stanowi ograniczenie dla
ekspansywnej zabudowy. Na podstawie powyzszej analizy okreslenie maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale

na funkcje zabudowy jest mozliwe wytgcznie w oparciu o dane prognoz demograficznych.

6) Szacowana chlonnos¢ obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Obszary o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zajmujg powierzchnie niespetna 8 km?
miasta Orzesze. Chtonnos¢ tych obszaréw, rozumiang, jako maksymalng mozliwosc¢ lokalizowania na
nich nowej zabudowy, oszacowano przy zatozeniu wykorzystania 70% dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej, 10% na infrastrukture, 10% na funkcje ustugowag oraz 10% na potrzeby produkgji i
przemystu. W ponizszej tabeli przedstawiono szacowang chtonnos¢ wyrazong w powierzchni

uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy.

Tabela. Szacowana chionnos¢ obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w Orzeszu
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Srednia pow.
i ) Pow.
. Srednia pow. | Maksymalna uzytkowa
Funkcja Pow. o . . uzytkowa
) dziatki liczba dziatek zabudowy na
zabudowy ogotem . . . zabudowy
[m?] inwestycyjnych obiekt
[m?]
[m?]
Mieszkaniowa | 5,55 km? 1000 5550 120 666 000
Ustugowa 0,8 km? 2500 320 300 96 000
Produkcyjna
. 0,8 km? 5000 160 900 144 000
i przemystowa

Zrodto: opracowanie wiasne.
Chtonnos¢ obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej analizowanej jednostki osadniczej
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy oszacowano na 922 000 m?, w tym 72% stanowi

zabudowa mieszkaniowa, 10,5% ustugowa i 17,5% produkcyjna i ustugowa.

7) Analiza obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych.

Rezerwy obszaréw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe wyznaczono
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jednak opracowania obejmujg 30,9%
miasta (25,77 km?) i z tego powodu nie mogg stuzy¢ analizie majgcej na celu oszacowanie chtonnosci

zaplanowanych rezerw terenéw nowej zabudowy.

8) Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudowe z chlonnoscia
obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w planach miejscowych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajgce z analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych i demograficznych znacznie przekracza szacowang
chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Szacowany
przyrost powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wynosi 56% stanu wyjsciowego. Na wartos¢
wskaznika sktadajg sie subiektywne rosngce wymagania odnosnie powierzchni uzytkowej
przypadajgcej na jednego mieszkanca oraz szacowany przyrost liczby ludnosci o 28%, wynikajacy z
przyrostu o 3,5% na kazde 5 lat i skorygowany o dodatkowe 3,5%. Bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg na podstawie analiz, prognoz i szacunkow przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w Orzeszu.
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych, opracowanie wiasne.

Przy zatozeniu wzrostu liczby mieszkancéw Orzesza o 3,5% na kazde 5 lat, skorygowanej o
kolejne 3,5% oraz $redniej powierzchni dziatki budowlanej do 1 200 m? przy jednoczesnym wzroscie
liczby gospodarstw domowych i powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jednego mieszkanca o 25 m?
zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe oszacowano na ponad 15 km?. Z analizy
wynika, ze szacowany wzrost powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wyniesie 788 656 m? w
stosunku do stanu w roku 2014.

Konsekwencjg rozwoju funkcji mieszkaniowej jest koniecznos¢ zwiekszenia powierzchni terenéw
ustugowych i produkcyjnych gwarantujgcych zatrudnienie dla cze$ci mieszkancow, co z kolei wigze sie
ze wzrostem powierzchni uzytkowej obiektow. Fragmentaryczne pokrycie obszaru miasta miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego uniemozliwia uwzglednienie ich ustalen w niniejszej
analizie, z tego powodu bilans terenéw pod zabudowe uzupetniono o réznice wynikajgce z
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe i szacowanej chtonnosci obszaréw
0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Tereny przeznaczone pod zabudowe w Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze z 2016r.stanowig tgcznie 33,5% obszaru miasta.
Opracowanie uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oraz
powyzsze analizy majgce na celu dokonanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Oszacowano, iz zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe wyniesie w 2044 roku 15,4 km?2.
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W Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze
z 2016r.pod zabudowe jednorodzinng i niskiej intensywnosci przeznaczono 17,8 km?, jednak ze
wzgledu na specyfike iskale opracowania 30% tego obszaru (5,3 km?) nalezy zarezerwowaé
na komunikacje i infrastrukture. Ogotem tereny mieszkaniowe (tgcznie M1, M2, M3 i M4) zajmujg
powierzchnie 22,7 km?, co po pomniejszeniu o0 6,8 km? na obstuge daje warto$¢ przyblizong szacowane;
- 15,9 km?. Istotny jest fakt wprowadzenia terenow rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
M3, na ktérych perspektywiczne zagospodarowanie powinno powsta¢ po zrealizowaniu sgsiadujgcej
zabudowy w terenach M1. Dla terenéw szeroko rozumianych ustug zarezerwowano w studium 2 km?
(7,1% powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe), co stanowi wzrost 0 40% (1,2 km?) w
stosunku do szacowanej maksymalnej chtonnosci obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej z 2016 roku. Przyrost powierzchni terenéw zabudowy przemystowej i produkcyjnej
oszacowano na poziomie 47% (0,9 km?) w stosunku do 2016 roku. Tereny osadnikow i sktadowisk
przemystowych zajmujg niezmiennie 1,1 km? (4% terendéw zabudowy). Pozostate tereny zabudowy
studium (R2, T1, Z1, Z2, Z4) zajmujg powierzchnig 0,5 km? i cechuje je niska intensywnos$¢ zabudowy.
Wewnatrz granic terendw studium nie wyznaczono obszaréw obstugi komunikacyjnej ani infrastruktury
technicznej, ktore istniejg lub bedg sie pojawiaé w miare realizacji zabudowy, dlatego nie pomniejszajg
one ogodlnej powierzchni terendw o poszczegdlnych przeznaczeniach. W ponizszej tabeli oraz na
wykresie przedstawiono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje
zabudowy i zajmowang przez nie powierzchnie w Studium 2016.

Tabela. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Orzeszu w Studium 2016.

Udziat
Symbol . . . .
. . Powierzchnia w powierzchni
terenu Przeznaczenie terenu studium .
[km?] ogolnej terendw
studium
zabudowy [%]
M1 Tereny zabudowy mieszkaniowe;j 17,81 63,66
jednorodzinnej i niskiej intensywnosci
M2 Tereny zabudowy mieszkaniowe;j 0,03 0,11
wielorodzinnej
M3 Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej 4,27 15,26
jednorodzinnej
M4 Tereny zabudowy mieszkaniowo - 0,57 2,03
ustugowej
U1 Tereny zabudowy ustug komercyjnych 1,25 4,47
U2 Tereny zabudowy ustug publicznych 0,17 0,61
U4 Tereny zabudowy ustugowo-technicznej 0,56 2,00
U5 Tereny zabudowy ustugowo- 0,002 0,01
komunikacyjnej
P1 Tereny zabudowy przemystowej 0,14 0,50
P2 Tereny zabudowy produkcyjnej 1,55 5,54
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P4 Tereny osadnikow i sktadowisk 1,11 3,69
przemystowych
R2 Tereny zabudowy zwigzanej z produkcjg 0,07 0,25
rolniczg
™ Tereny zabudowy infrastruktury technicznej 0,10 0,36
Z1 Tereny cmentarzy 0,21 0,75
Z2 Tereny parkéw 0,13 0,46
Z4 Tereny sportu i rekreacji 0,01 0,04
SUMA 27,982 100,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Zatgcznika nr 5 do Zmiany studium 2016
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M1) stanowig ponad 63% ogdlnej powierzchni
terendéw zabudowy wyznaczonych w studium, ponadto w projekcie zarezerwowano 4,27 km? (ponad
15%) dla terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Jest to odpowiedZz na intensywny ruch
inwestycyjny oraz sktadane wnioski o zmiane przeznaczenia dziatek. Niespetna 2 km? (7%)
przeznaczono pod zabudowe ustugowa, w tym techniczng i komunikacyjng oraz 1,7 km? (6%) na
potrzeby produkgji i przemystu. Zadne z pozostatych przeznaczen terenéw nie zajmuje wigcej niz 1%
0golnej powierzchni terenéw zabudowy wyznaczonych w studium. Uzasadnienie powyzszego bilansu
wymaga analizy preferencji oraz rosngcych wymagan i oczekiwan obecnych oraz potencjalnych
mieszkancow Orzesza.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy znacznie przekracza szacowang sume powierzchni uzytkowej zabudowy, co w

podziale na funkcje zabudowy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela. Bilans terenéw pod zabudowe w Orzeszu wyrazony w powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy.
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2044 2,0 800 240 000
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réznica 1,2 - 480 - 144 000

2016 0,8 160 144 000
Produkcyjna 5000 900

2044 1,7 340 306 000
i przemystowa

réznica 0,9 - 180 - 162 000

Zrodto: opracowanie wiasne.

Agregacja funkcji zabudowy o podobnym charakterze nakresla kierunki rozwoju terenow
zurbanizowanych w miescie. Na podstawie prognozowanego wzrostu liczby mieszkancow Orzesza
okreslono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg na poziomie
1570 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy (przy zatozeniu $redniej powierzchni dziatki rownej
1 200 m? oraz $redniej powierzchni uzytkowej zabudowy wynoszgcej 120m?). Zwigkszenie powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, w stosunku do roku 2016, szacowane jest na poziomie 88,6%.
Zakfadany dynamiczny rozwoj miasta wigze sie z zachodzgcym réwnolegle progresem w sferze szeroko
rozumianych terendw ustug - wzrost powierzchni uzytkowej o 150% - oraz jest szansg rozwoju funkgc;ji
przemystowej i produkcyjnej - powierzchnia tych terendw bedzie szacunkowo o 112,5% wigksza.
Niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wigze sie z mozliwg koniecznoscig powtdrzenia powyzszych

analiz.

9) Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Wynikajgce z analizy zapotrzebowanie na tereny zabudowy wymaga zagospodarowania nowych
obszaréw, dotychczas niezurbanizowanych. Gmina, z racji koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zobligowana jest do realizacji sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej
zwigzanej z lokalizacjg nowej zabudowy. Wzrost mozliwosci finansowych gminy jest uwarunkowany
zwiekszeniem dochoddéw wiasnych, gtéwnie z wptywow z podatkéw od nieruchomos$ci oraz z udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od o0sdb fizycznych (od podatnikéw zamieszkatych na obszarze
gminy) oraz od os6b prawnych (podatnikéw posiadajgcych siedzibe na obszarze gminy). Rosnaca
liczba mieszkancow oraz miejsc pracy bedzie generowata wzrost dochodéw wtasnych gminy, ktére
systematycznie i sukcesywnie bedg kierowane na realizacje infrastruktury w planowanych terenach
urbanizacji. Szacuje sie, ze potrzeby inwestycyjne nie przekroczg mozliwosci ich finansowania ze
wzgledu na prognozowany 30-letni okres realizacji, ktéry umozliwia roztozenie dziatan w czasie oraz

etapowanie realizacji inwestycji w zaleznosci od mozliwosci budzetowych w poszczegdlnych latach.

10) Aktualizacja potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w zwigzku z zmiang studium z 2023r.

W zwigzku z aktualizacjg z 2023r. uchwaty nr XXI/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja
2016r. w sprawie aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze nie zachodzi konieczno$¢ aktualizacji sporzadzonego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, gdyz wprowadzone zmiang ustalenia przestrzenne wynikajg z

korekty uktady komunikacyjnego miasta Orzesze, tym samym nie przektadajg sie na wzrost terenéw
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przeznaczonych na cele mieszkaniowe, ustugowe lub produkcyjne. Zmiany dotyczgce obszaréw, na
ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie wptywajg na wzrost powierzchni
zurbanizowanych. Zmiany przestrzenne dotyczgce terendow 1.4./1.M1 (istniejgca zabudowa
zagrodowa), 5.3./34.M4 (istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny) 2.3./3.M1 (dziatki objete
postepowaniami administracyjnymi w sprawie wydania pozwolenia na budowe w zwigzku z
wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy) nie wptywajg na oszacowane zapotrzebowania na

nowg zabudowe dokonane w 2016r.

§13
STAN PRAWNY GRUNTOW
1. Stan prawny gruntéw miasta, zidentyfikowano w zakresie podstawowych form wiasnosci gruntéw, to
jest informacii istotnych do podejmowania decyzji w skali i zakresie merytorycznym odpowiadajgcym

studium.

2. Wyodrebniono grunty stanowigce wtasnos¢ gminy Orzesze: tacznie 117,42 ha co stanowi okoto

1,41% powierzchni Gminy.
3. Grunty stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa w wigkszosci stanowig lasy.

4. Decydujgcymi gruntami dla realizacji wiekszosci ze zidentyfikowanych w ramach uwarunkowan,
celdw i zadan publicznych zwigzanych ze stopniowg zmiang struktury przestrzennej miasta sg grunty

miejskie, w tym zakresie miasto Orzesze dysponuje bardzo niewielkim potencjatem.

5. Gmina winna zatem prowadzi¢ aktywna polityke w zakresie pozyskiwania nieruchomosci, ktére w
przysziosci mogtyby sta¢ sie przedmiotem bezgotéwkowych form odszkodowawczych (zamiana

gruntu za grunt), zwigzanych z realizacjg art.36 ustawy.

§14
WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
W obszarze objetym Studium wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych,
nalezg do nich:
1) obszary, strefy, obiekty chronione w mys| ustawy prawo ochrony przyrody, omoéwione w par.7,
2) obszary, strefy, obiekty chronione w mysl| ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

omowione w par.8i 9.
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§ 15
WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
W obszarze objetym Studium zidentyfikowano obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi.
Wystepuje: obszar osuwiska na gorze sw. Wawrzyhca wraz z 20-metrowg strefg buforowg oraz
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych w rozumieniu ,Rejestru
zawierajacego informacje o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na
ktorych wystepujg te ruchy na obszarze Powiatu Mikotowskiego”.

Budowa geologiczna obszaru zostata przeanalizowana w zaft.tekst.-tab.nr UT/12.

. Dla gruntéw o warunkach bardzo trudnych, a tym samym mato korzystnych dla celéw budowlanych,
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli€ warunki pozwalajgce na
utrzymanie istniejgcej zabudowy, zakaz zabudowy lub warunki realizacji nowych przedsiewzie¢
budowlanych, w tym budynkéw i budowli.

§ 16
WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH
. Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza wegla kamiennego, w tym:
- ztoZze wegla kamiennego 'Zory - Suszec 1" (MIDAS 17831)
- ztoze wegla kamiennego 'Krupinski" (MIDAS 315)
- ztoze wegla kamiennego 'Zory - Suszec"(MIDAS 314)
- ztoze wegla kamiennego 'Za rowem Betckim"(MIDAS 391)
- ztoze wegla kamiennego 'taziska"(MIDAS 8556)
- zloze wegla kamiennego 'Bolestaw Smiaty"(MIDAS 348)
- ztoze wegla kamiennego 'Debiensko"(MIDAS 347)
- ztoze wegla kamiennego 'Debiensko1"(MIDAS 11191)
- ztoze soli kamiennej 'Rybnik - Zory - Orzesze"(MIDAS 285)
- ztoze kruszywa naturalnego Kleszczéwka (MIDAS 13327)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice”, (MIDAS 6952)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice D", (MIDAS 16961)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice DL”, (MIDAS 19148)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice J”, (MIDAS 8188)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice K-2”, (MIDAS 20398)

- ztoze kruszywa naturalnego ,Woszczyce”, (MIDAS 7773)

. Miasto Orzesze znajduje sie zgodnie z podziatem A. Rozkowskiego w zasiegu granic gtéwnych

uzytkowych zbiornikéw waod:

- czwartorzedowego GZWP Q/9 — Belk
- czwartorzedowego UPWP Qi — Rejon Gornej Odry
- czwartorzedowego UPWP Qi — Rejon Matej Wisty
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- Karbonskie GZWP — C/2 — Tychy — Siersza

- Karbonskie UPWP Ci — Mikotow - Sosnowiec

. W granicach administracyjnych miasta znajdujg sie ujecia wod.

- wody podziemnej wraz z zaproponowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej, wg
Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody Huty Szkia ,Orzesze”, zatwierdzonej decyzjg
Wojewody Katowickiego nr 54/76 z dnia 2 grudnia 1976 r.,

- wody podziemnej dla szkoty w Zawisci, wg Dokumentacji hydrogeologicznej, powykonawczej dla
ujecia wod podziemnych z utworow czwartorzedowych dla szkoty w Zawisci, z 1964 r.,

- wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych wraz ze strefg ochrony sanitarnej, wg
Dokumentacji hydrogeologicznej, ujecia wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych dla
projektowanej szkoty w Mosciskach, z 1967 r.,

- wody podziemnej dla Elektrowni ,taziska” wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej i posredniej ujecia, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody pompowni
Zespotu Elektrowni taziska” w miejscowosci Gardawice, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Katowickiego nr 4/75 z dnia 3 lutego 1975 r. oraz Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody
podziemnej w rejonie mokrego sktadowiska zuzlu i popiotu w miejscowosci Gardawice gmina
Orzesze, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 51/76 z dnia 19 listopada 1976 r.,

- wody podziemnej dla Szkoty Podstawowej wraz z zaleceniem ustanowienia bezposredniej strefy
ochrony sanitarnej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody podziemnej z utworéw
czwartorzedowych na terenie Szkoly Podstawowej w Orzeszu -Zgoniu, zatwierdzonej decyzjg
Wojewody Katowickiego nr 24/80 z dnia 3 maja 1980 r.,

- wody podziemnej z utwordw czwartorzedowych wraz z zaleceniem ustanowienia strefy
bezposredniej ochrony sanitarnej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody osrodka
rolnego Rolniczej Spoétdzielni Tuczu Zwierzat ,Hodowca” w miejscowosci Gardawice, zatwierdzone;j
decyzjg Wojewody Katowickiego nr 5/77 z dnia 24 stycznia 1977 r.,

- wody podziemnej dla Zespotu Opieki Zdrowotnej wraz z proponowang strefg ochrony
bezposredniej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla Z.0.Z. w Zawisci dla Zaktadu Opieki
Zdrowotnej w Zawisci, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 18/86 z dnia 24 kwietnia
1986 r.,

- wody podziemnej dla Osrodka Leczniczo-Wychowawczego dla Dzieci wraz z proponowang strefg
ochrony — terenem ochrony bezposredniej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne studni gtebinowej S-1 ujmujgcej wody podziemne z utworéw czwartorzedowych
Zlokalizowanej na terenie Osrodka Leczniczo-Wychowawczego dla Dzieci przy ul. Mikotowskiej 208
w Orzeszu — Zawisci, przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 21 kwietnia 2005 r.,
- wody podziemnej (studni SW-1, SW-2, SW-3) wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej
zasoby eksploatacyjne ujecia woéd podziemnych (studni wierconej SW-1 i SW-2) z utworéw
czwartorzedowych wykonanego na terenie Szkotki Lesnej Krolowka (dziatka nr 172) w miejscowosci
Orzesze- Woszczyce, zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 7 stycznia 2014 r. oraz
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z
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utworéw czwartorzedowych, sktadajgcego sie z dwodch studni gtebinowych SW-2 i SW-3
wykonanego na terenie Szkotki Lesnej Krolowka w miejscowosci Orzesze- Woszczyce (dziatka nr
172), zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 5 sierpnia 2016 r.

- wody podziemnej dla CP Glass S. A. w Orzeszu (studnia S1 i S2) wg Dokumentaciji
hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia woéd podziemnych z utworéw karbonu
gornego na potrzeby technologiczne dla CP Glass S.A. w Orzeszu przy ul. Gliwickiej 59, dziatka
ewid. nr 117, zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 14 grudnia 2017 r. oraz
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z
utworéw czwartorzedowych na potrzeby technologiczne dla CP Glass S.A. w Orzeszu przy ul.
Gliwickiej 59, dziatka ewid. nr 171, zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 14 grudnia
2017 r.

- wod podziemnych na terenie Gospodarstwa Ogrodniczego wg Dokumentacji hydrogeologiczne;j
ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych na terenie
Gospodarstwa Ogrodniczego, w miejscowosci Orzesze (ul. Rybnicka 145), przyjetej
zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 10 marca 2003 r.

- wod podziemnych dla Szpitala Choréb Pluc wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia woéd podziemnych z utworéw karbonu na terenie Szpitala Choréb Pluc w

Orzeszu, przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 10 lutego 2011 r.

Podlegajg one ochronie wynikajgcej z pozwolerh wodno — prawnych.

Powyzsza problematyka zostata przedstawiona na rysunku studium nr 3.3.

4. Stan wod podziemnych oméwiono w zat.tekst-tab nr UT/15.

§ 17
WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1) Aktualnie w granicach miasta Orzesze prowadzona jest eksploatacja w ztozach wegla kamiennego
w granicach nastepujgcych obszaréw gorniczych:

a) OG Suszec IV,
b) OG taziska ll,
2) Eksploatacja wegla kamiennego prowadzona jest obecnie w nastepujgcych terenach goérniczych:
a) TG Suszec IV,
b) TG taziska Il,

3) Eksploatacja kruszyw naturalnych — piasku odbywa sie obecnie w nastepujgcych obszarach i
terenach gérniczych:

a) obszar gorniczy i teren gorniczy ,Gardawice C-2”

b) obszar gorniczy i teren goérniczy ,Gardawice DL”

c) obszar gorniczy i teren gorniczy ,Gardawice D-1 pole A”
)

d) obszar gorniczy i teren goérniczy ,Gardawice D-1 pole B”
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PowyZsza problematyka zostata przedstawiona na rysunku studium nr 3.3.

§18
STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI
1. Komunikacja drogowa w gminie oparta jest na:
a) drodze krajowej : droga krajowa nr 81: Katowice — Skoczéw,
b) drogach wojewddzkich: droga wojewddzka nr 926, droga wojewodzka nr 925: Bytom-Ruda
Slgska-Rybnik
c) drogach powiatowych:
d) drogach gminnych.
Ogotem diugos¢ drég wynosita 187 km, z tego:
e dtugos¢ drog krajowych — 10km (5,3%)
e dtugos¢ drog wojewoddzkich — 9 km (4,7%);
e dlugosc¢ drog powiatowych — 60 km (32%);
e dtugos¢ drog gminnych — 108 km (58%).

2. W odniesieniu do drogi krajowej, drég wojewddzkich oraz drog powiatowych stanowigcych element
sieci aglomeracyjnych drég tranzytowych, nalezy stwierdzi¢, ze praktycznie wydzielajg one ruch
tranzytowy. Drogi te prowadzone sg w terenach mocno zainwestowanych, co niekorzystnie wptywa
na mozliwos¢ prawidtowego ksztattowania struktury przestrzennej tych jednostek. Wptywa to
rowniez na nowo realizowane zainwestowanie, ktére musi by¢ lokalizowane z uwzglednieniem

parametréw technicznych drég odpowiadajgcych ich klasie.

3. W odniesieniu do drég powiatowych oraz niektérych gminnych to tworzg one nie regularng siec
ukfadu drogowego gminy.

4. Transport zbiorowy.
Miasto Orzesze posiada wlasng zorganizowang zbiorowg komunikacje autobusowg oraz jest
obstugiwana przez przedsigbiorstwa komunikacyjne innych miast regionu:
-ZTM
- MZK Jastrzebie Zdrgj.

5. Komunikacja kolejowa w gminie ma znaczenie krajowe i lokalne.
Przez miasto Orzesze przebiegajg dwie linie kolejowe: osobowa i towarowa.
Linia osobowa obstuguje miasto Orzesze poprzez dwie stacje osobowe zlokalizowane w centrum
miasta i w Jaskowicach (rejon komunikacyjny). Komunikacja kolejowa zapewnia potgczenie
osobowe regionalne z Katowicami (13 potgczen w ciggu doby), Chatupkami (3 potgczenia w ciggu

doby), Raciborzem (5 potgczen w ciggu doby), Rybnikiem(13 potgczen w ciggu doby), Wodzistawiem
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(6 potgczen w ciggu doby) oraz miedzypanstwowe z Ostrawg ( 1 potgczenie w ciggu doby). W
godzinach szczytu komunikacyjnego funkcjonujg 3 potaczenia z Katowicami i Rybnikiem).

Linia kolejowa przebiega w niedalekim sgsiedztwie rejonu komunikacyjnego Orzesze Centrum co
stanowi istotng bariere dla rosngcych potokéw samochodowych miedzy zasadniczg czescig miasta

a jego potnocng czescia.

. W zakresie transportu lotniczego miasto obstugiwane jest poprzez lotnisko Pyrzowice, z ktérym
posiada potgczenie autobusowe (ZTM) oraz kolejowe (przez Katowice).

. Wedtug “Informaciji o kierunkach rozwoju lotnictwa cywilnego do roku 2010”, dokumentu Ministerstwa
Infrastruktury, zalicza lotnisko Katowice — Pyrzowice , zgodnie z klasyfikacja odpowiadajgcg
wymogom Unii Europejskiej, do portow lotniczych poziomu Il — regionalnych. Lotnisko
przystosowane jest do obstugi przewozéw miedzynarodowych na liniach $redniego i krétkiego
zasiegu, obstugi przewozdéw krajowych pomiedzy portami regionalnymi oraz przewozow krajowych
pomiedzy portami regionalnymi oraz przewozéw krajowych w celu dowozu pasazerow do
Centralnego Portu Lotniczego Warszawa — Okecie. Zgodnie z ustawg Prawo Lotnicze ustanowiono

w Pyrzowicach state lotnicze przejscie graniczne.

. System parkowania miasta.

W centrum miasta oraz w bliskim sgsiedztwie do centrum znajduje sie 214 miejsc parkingowych z
czego 70 zlokalizowanych na osiedlach mieszkalnych. Miejsca postojowe wykorzystywane sg
gtéwnie przez uzytkownikow tego obszaru. Ponadto w niedalekiej odlegtosci od centrum znajduje sie
dodatkowe 183 miejsca postojowe (tgcznie z parkingiem Huty Szkia) — wykorzystywane gtéwnie
przez pracownikow i klientow instytucji przy ktorych sie one znajduja..

9. Elementy i stan systemu komunikacji drogowej i kolejowej oméwiono zat.tekst-tab nr UT/2, UT/3.

10.Elementy i stan systemu infrastruktury technicznej omoéwiono zaf.tekst-tab. od nr UT/4 do nr UT/10.

11.Stopien uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej omoéwiono w zat.tekst-tab.nr UT/6 i nr UT/7.

12.Stopien uporzadkowania gospodarki energetycznej omoéwiono w zaf.tekst-tab.nr UT/4, nr UT/5inr

uT/.

13.Stopien uporzgdkowania gospodarki odpadami omoéwiono w zat.teks.-tab.nr UT/33.

§ 19
INWESTYCJE StUZACE REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH

1. W ramach analizy uwarunkowan nie zostaly zidentyfikowane inwestycje stuzgce realizacji celéow

publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, z wyjgtkiem utrzymania i modernizacji uktadu
drogowego i kolejowego jednakze w istniejgcych sladach.
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2. W oparciu o zapisy Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego sformutowano
nastepujgce wnioski dla poszczegdlnych problematyk zagospodarowania przestrzennego:
1) ochrona srodowiska:

- ochrona powierzchni ziemi i gleby — obejmujgca miedzy innymi zagadnienia dotyczace
uwarunkowan wynikajgcych z dokonanej ptytkiej eksploatacji gorniczej w granicach
czynnych i zlikwidowanych obszaréw goérniczych oraz zagadnienia obowigzkowego
przeprowadzania rekultywacji terenéw, na ktérych wystepuje zanieczyszczenie lub
niekorzystne przeksztatcenie uksztattowania terenu, w wyniku dziatalnosci
przemystowej i gorniczej;
- przeciwdziatanie koncentracji nadmiernych zanieczyszczenh i zmniejszenie
konfliktowosci komponentéw srodowiska i obecnego uzytkowania;
- ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniami przenikajgcymi z powierzchni;
- ochrona wystepowania udokumentowanych zasobdéw surowcow mineralnych;
- ochrona gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjnej (I — IV klasy bonitacyjnej uzytkéw
rolnych oraz gleby pochodzenia organicznego) i gruntéw lesnych — obejmujgca miedzy
innymi zagadnienia zapobiegania ich nieuzasadnionemu przeznaczeniu na cele
nierolnicze i nieleSne, utrzymania jakosci co najmniej na poziomie wymaganych
standardéw, oraz zachowania mozliwosci ich produkcyjnego wykorzystania;
- ochrona terenéw lesnych — obejmujgca miedzy innymi zagadnienia ograniczenia
chaotycznego i nieskoordynowanego (powodujgcego fragmentacje obszarow lesnych)
przeznaczenia gruntéw lednych pod zainwestowanie, w tym szczegdlnie w rejonach
rozwoju masowej turystyki i rekreac;j;
- ochrona zwierzat i roslin - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia tworzenia systemu
obszaréw chronionych przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem wdrozenia elementéw
projektowanej europejskiej sieci Natura 2000 oraz Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET
— Polska, w tym miedzy innymi obejmowanie ochrong obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, na przyktad stanowigcych biocentra, wyspy ekologiczne oraz ostoje flory

i fauny;

2) pozostate:

- rozbudowa europejskich i krajowych pasm rozwoju ztozonych z o$rodkéw osadniczych,
gtéwnych ciggow infrastruktury technicznej i komunalnej;

- poprawa jakosci terenéw zdegradowanych;

- promowanie zwartych osrodkéw osadniczych, efektywnie wykorzystujgcych teren,
réznicowanie dziatalnosci gospodarczej

- ochrona i wykorzystanie rekreacyjne krajobrazéw kulturowych historycznych okregéw

przemystowych i pocysterskich;
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3. W ramach analizy uwarunkowan zidentyfikowano nastepujgce inwestycje zwigzane z wieloletnimi

programami inwestycyjnymi gminy Orzesze i przedstawiono je w zaf.teks.-tab.nr UT/34.

§ 20
WNIOSKI | WYTYCZNE Z UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Wnioski i wytyczne w zakresie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terenéw (rysunek

studium nr 3.1 i 3.2) obejmujg nastepujgce zagadnienia:

1) Z analizy stanu istniejgcego zabudowy i zagospodarowania terenéw w Swietle dotychczasowych

opracowan planistycznych wynika iz:
a) tereny zurbanizowane (stan na rok 2008 wg inwentaryzacji) stanowig 18,0 % powierzchni
miasta,
b) z poréwnania analizy stanu istniejgcego oraz opracowan planistycznych wynika, iz:
b1) w odniesieniu do gminy przyrost terenéw zurbanizowanych w chwili obecnej pozostawia
rezerwe wg poprzedniej edycji studium 22 % powierzchni miasta,
b2) planowane nowe tereny zurbanizowane powstawaty poprzez zmniejszenie areatu terenéw
rolniczych oraz w minimalnym stopniu terenéw laséw, potozonych poza terenami
dotychczasowej urbanizacji.
Z analizy stanu istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenow, wnioskéw ztozonych do
studium (wnioski wtascicieli lub uzytkownikéw terenéw) oraz wnioskéw archiwalnych, potwierdza
sie fakt, iz niezaleznie od rzeczywistego tempa zmian i przeksztatcania sie terenow
niezurbanizowanych w zurbanizowane (w ostatnich 10 latach), pojawity sie wyrazne tendencje
do:
a) zachowanie zasiegéw terendéw zurbanizowanych wynikajgcych z poprzednich opracowan
planistycznych,
b) maksymalnego rozszerzania sie terendw zurbanizowanych w granicach gminy,
c) wyznaczania nowych zwartych terenéw zurbanizowanych,
d) wyznaczania nowych terenéw aktywnosci gospodarcze;j.
Tendencje te powodujg konieczno$é poszukiwania nowych rozwigzah przede wszystkim w
odniesieniu do systemu komunikacji drogowej, gdyz w przypadku pozostawienia drég uktadu
podstawowego i uzupetniajgcego wg dotychczasowych rozstrzygnie¢ planistycznych, beda

nawarstwialy sie konflikty przestrzenne, wiasnosciowe oraz srodowiskowe.

2. Whnioski i wytyczne z zakresu uwarunkowan srodowiska (rysunek studium nr 3.3) obejmujg

nastepujgce zagadnienia:

1) Ochrong winny zosta¢ objete zwarte kompleksy oraz enklawy zadrzewien i zakrzewien przede

wszystkim o powierzchni powyzej 1,0 ha. Mniejsze kompleksy zadrzewien w terenach

zurbanizowanych w zalezno$ci od jakosci kompleksu oraz pozostatych uwarunkowan srodowiska
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przyrodniczego i kulturowego, a takze uwarunkowan funkcjonalno przestrzennych.

2) Ochrong powinny by¢ objete wody powierzchniowe (tereny: potokéw, zbiornikéw wodnych itp.)
wraz z ich bezposrednim otoczeniem, tworzgc system terenéw zieleni przywodne;j.

3) Ochrong powinny by¢ objete obiekty i tereny chronione prawem oraz tereny dolin potokow i rzek,
traktujgc je jako istotne z punktu widzenia zachowania ciggdw ekologicznych elementy
przyrodnicze.

Dla wszystkich wymienionych w pkt. 1-3 elementéw podlegajgcych ochronie, z uwagi na wartosci i

cechy srodowiska, w tomie Il — kierunki, zostang zdefiniowane stosowne ustalenia gwarantujgce ich

ochrone prawng w sporzgdzanych przez miasto dokumentach planistycznych.

3. Whnioski i wytyczne z zakresu uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego (rysunek studium nr 3.3)
obejmujg nastepujgce zagadnienia.

1) typy gruntéw, odpowiadajgcych budowie geologicznej obszaru poftozonego w granicach
administracyjnych gminy, stanowigcych materiat Zrodiowy do waloryzacji gruntéw dla celéw
przydatnosci budowlane;j.

2) kategorie warunkéw inzyniersko-geologicznych odpowiadajgcych ich potencjalnej przydatnosci
budowlanej.

Dla wszystkich wymienionych w pkt. 1-2 elementéw stanowigcych potencjalne zagrozenie, z uwagi

na budowe geologiczna gruntéw w tomie Il - kierunki, zostang zdefiniowane stosowne ustalenia

gwarantujgce ich uwzglednienie w sporzgdzanych przez miasto dokumentach planistycznych.

4. Whnioski i wytyczne Uwarunkowan srodowiska kulturowego (rysunek studium nr 3.3) obejmujg
nastepujgce zagadnienia:
1) Ochrong sg objete zabytki nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenie;
2) Ochrong winny by¢ objete pozostate zabytki nieruchome wskazane w tekscie i rysunku;
3) Ochrong winny by¢ objete obiekty wskazane jako dominanty i akcenty krajobrazowe oraz ciggi

wskazane jako osie widokowe;

4) Ochrong i rewaloryzacjg winny zostac objete tereny o znacznym nasyceniu substancjg zabytkowa.
Dla wszystkich wymienionych w pkt. 1-4 elementéw podlegajgcych ochronie, z uwagi na wartosci
historyczne i kulturowe w tomie Il - kierunki zostang zdefiniowane stosowne ustalenia gwarantujgce

ich ochrone prawng w sporzgdzanych przez miasto dokumentach planistycznych.
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