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1. WSTEP

Podstawa prawng opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci Miasta Orzesze jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14, art. 20) oraz ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym. W oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
Rada Miejska w Orzeszu podjeta w dniu 6.07.2002 r. stosowng uchwale o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta
Orzesze w rejonie ulic Gliwickiej, Sw. Wawrzyrica, Wiosny Ludéw, Matejki zmieniong uchwalg z
dnia 14 pazdziernika 2005 r.

Podstawg prawng opracowania ,Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Orzesze Miasta Orzesze w
rejonie ulic Gliwickiej, Sw. Wawrzyrica, Wiosny Ludéw, Matejki” jest ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
listopada 2002 r. w sprawie szczegdfowych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza
oddziafywania na S$rodowisko dofyczgca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Niniejszgq prognoze wykonano na zlecenie firmy ARCHIMEDES z siedzibg w Bielsku-
Biatej dla potrzeb projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Orzesza. Szczegolowy zakres opracowania uzgodniony zostat ze Zleceniodawca.



2. PODSTAWOWE AKTY PRAWNE WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -—
Dz.U.2003.80.717.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym — Dz.U.2001.142.1591.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska — Dz.U.2001.62.627.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne — Dz.U.2001.115.1229.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych — Dz.U.1995.16.78.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz.U.2004.92.880.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane — Dz.U.2003.207.2016.

Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach -
Dz.U.1996.132.622.

Ustawa z dnia 12 maja 2000 r. o =zasadach wspierania rozwoju regionalnego -
Dz.U.2000.48.550.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami -
Dz.U.2003.162.1568.

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - Dz.U.2000.71.838.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o0 odpadach — Dz.U.2001.62.628.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego - —
Dz.U.2003.164.1587.

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowar zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko — Dz.U.04.257.2573.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegodtowych
warunkoéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczgca
projektéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego — Dz.U.2002.197.1667.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 grudnia 2002r. w sprawie przebiequ granic
obszaréw dorzeczy, przyporzgdkowania zbiomikéw woéd podziemnych do wifadciwych
obszarow dorzeczy, utworzenia regionalnych zarzgdéw gospodarki wodnej oraz podziatu
obszaréw dorzeczy na regiony wodne — Dz.U.2002.232.1953.

Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 14 maja 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie —
Dz.U.1999.43.430.



Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow niektorych substancji w powietrzu, alarmowych poziomdw niektérych substancji w
powietrzu oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji -
Dz.U.2002.87.796.

Rozporzagdzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie warto$ci odniesienia
dla niektorych substancji w powietrzu - DZ.U.2003.1.12.

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 listopada 2002 r. w sprawie wymagan, jakim
powinny odpowiadac¢ wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w
wode przeznaczong do spozycia — Dz.U.2002.204.1728.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia z 2002 r. w sprawie standardéw jakosci
gleby oraz standardéw jakosci ziemi - Dz.U.2002.165.1359.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie katalogu odpaddéw -
Dz.U.2001.112.1208.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie — Dz.U.2002.75.690.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hafasu w $rodowisku — Dz.U.2004.178.1841.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw — Dz.U.2003.192.1883.

Uchwata Nr XLVIII/353/2002 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 10.10.2002r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze.

Uchwata Nr XXXI/234/2005 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 29.04.2005r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Orzeszu w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granicq z Gming
Omontowice, péinocng linig lasu, ul. sw. Wawrzyrica, wschodnig granicg lasu, ul. Wiosny
Luddéw oraz ul. Matejki.

Uchwata Nr XXXV/267/2005 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 14.10.2005 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXXI1/234/2005 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 29.04.2005r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu pofozonego w Orzeszu w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granicq z Gming
Ornontowice, pdéinocng liniq lasu, ul. $w. Wawrzyrca, wschodnig granicq lasu, ul. Wiosny
Luddw oraz ul. Matejki.



3. PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1. Cel i przedmiot planu

Celem opracowanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
nowego przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania dla terenéw wskazanych w wyzej
wymienionej uchwale. Przygotowywany plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje
Miasto Orzesze w rejonie ulic Gliwickiej, Sw. Wawrzyrica, Wiosny Ludéw, Matejki.

Przedmiotem ustalen projektu planu sa:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki gestosci zabudowy;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

10) ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania.

Projekt planu obejmuje:

1) tre$€ uchwalty

2) rysunek planu nr 1 w skali 1 : 2 000 na mapie zasadniczej

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

W tresci uchwaly zawarto stowniczek pojec¢ uzytych w uchwale.



3.2. Powigzania z innymi dokumentami

Plan opracowany zostat w powigzaniu z:

1) Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze
opracowanym i przyjetym przez Rade Miejska.

2) warunkami ekofizjograficznymi Miasta Orzesze.

3) uchwatg Nr XXXI/234/2005 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 29 kwietnia 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Orzeszu w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granicg Gminy
Ornontowice, polnocng linig lasu, ul. Sw. Wawrzynica, wschodnig linig lasu, ul. Wiosny
Ludéw oraz ul. Matejki.



3.3. Przeznaczenie terenéw

Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmienia
przeznaczenie terenéw przyjete dotychczasowymi uchwatami Rady Miejskiej i ustala nowe.
Szczegblowy opis znajduje sie w projekcie uchwaly. Ponizej podano w sposob skrocony

poszczegblne wydzielenia terendw:

MN (01-35) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej, w tym zabudowy blizniaczej i
szeregowej, tereny ustug handlu, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, oswiaty, sportu i rekreacji; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

MNe (01-07) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej, w tym zabudowy blizniaczej;
przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, mozliwo$¢ adaptacji, modernizacji i rozbudowy
zabudowy zagrodowej w ramach istniejgcego siedliska;

MN/U (01-08) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej, w tym zabudowy blizniacze;j i
szeregowej, tereny zabudowy ustugowej handlu rzemiosta, obstugi
firm, obstugi bankowej; przeznaczenie dopuszczalne: sieci i
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

MN/RM (01) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

MW/MN/Uc (01-02) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej, w tym zabudowy blizniaczej i szeregowej, tereny
zabudowy ustugowej centrotwérczej, w szczegdlnosci: handlu,
gastronomii, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, oswiaty, obstugi
bankowej, obstugi firm, sportu i rekreacji; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

MWI/U (01-02) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej handlu, gastronomii,



MW/Uc (01-02)

U (01-09)

UA (01)

Uz (01)

uo (01)

uoz (01)

US (01-02)

UKs/ZC (01)

UKs/MN (01)

U/P (01-05)

obstugi firm, obstugi bankowe] tereny ustug turystyki i rekreacji bez
zabudowy; przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej centrotwérczej, w
szczegolnosci: handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, opieki
spolecznej, oSwiaty, obstugi bankowej, obstugi firm, sportu i
rekreacji; przeznaczenie dopuszczalne: siecii urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej handlu,
rzemiosta, obstugi firm; przeznaczenie dopuszczalne: sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, tereny sktadéw, baz, handlu
hurtowego;

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug administraciji;
przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug zdrowia;
przeznaczenie dopuszczalne: tereny ustug handlu zwigzanego z
funkcja podstawows, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty;
przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty, tereny ustug
zdrowia i opieki spolecznej; przeznaczenie dopuszczalne: sieci i
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultu religijnego,
cmentarz; przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jako funkcji uzupetniajgcej dla jednostki UKS/ZC (01), ustugi
administracji — kancelaria koscielna; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczenie podstawowe: tereny roznorodnej dziatalnosci

ustugowej, tereny dziatalnosci produkcyjnej, tereny sktadowania i



Z (01-07)

RIZ (01)

ZC (01)

ZL (01-04)

ZP (01-05)

WS/Z (01-02)

KDG (01-02)

KDZ (01)

KDL (01-05)

KDD (01-39)

KDPJ (01-03)
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magazynowania; przeznaczenie dopuszczalne: tereny
komunikacji i urzgdzen transportu samochodowego, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni o funkcjach
ekologicznych; przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni o funkcjach
ekologicznych, tereny produkgji rolniczej; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi; przeznaczenie
dopuszczalne: tereny ustug zwigzane z funkcjonowaniem
cmentarza, w tym ustugi kultu religijnego, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny laséw; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczenie podstawowe: tereny parkéw i skwerow z funkcjg
rekreacyjng; przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

przeznaczenie podstawowe: tereny wod $rédlgdowych z zielenig
towarzyszacq; przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

przeznaczenie podstawowe: droga gléwna; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie podstawowe: droga lokalna; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
zieleni izolacyjne;j;

przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
zieleni izolacyjne;j;

przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny; przeznaczenie

dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;



KDP (01)

KS (01-02)

E (01)
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przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdw; przeznaczenie
dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen
elektroenergetycznych, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, przeznaczenie dopuszczalne: tereny innej

infrastruktury technicznej;



12

3.4, Ustalenia ogélne

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zapewnienia bezpieczenstwa
ludzi w projekcie planu zawarto nastepujgce ustalenia sformutowane w postaci zasad

zagospodarowania terenu:

A. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sie utrzymanie gabarytéw i charakteru zabudowy - dostosowanie nowych
budynkoéw do istniejgcej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego  wspolistnienia elementéw  kompozycji  historycznej i
wspotczesnej.

2. Ustala sie utrzymanie drzew i grup zieleni wyrézniajacych sie, stanowiacych dominanty lub
tto dla architektury.

3. Ustala sie ochrone $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

B. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Na calym obszarze dla ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sie nastepujace
zasady:

a) zakaz sktadowania surowcow lub materialéw zawierajgcych substancje toksyczne lub
tatwopalne w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do srodowiska;

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN, MN/RM, MW/MN/Uc, MW/Uc ustalono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z
wyjatkiem zespoléw zabudowy mieszkaniowej oraz urzgdzen i obiektéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczng, okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu U, MN/U, MW/U, U/P ustalono:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane;

- dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko dla ktérych sporzgdzenie raportu moze by¢ wymagane pod warunkiem
zastosowania $rodkéw wykluczajgcych lub ograniczajgcych mozliwos¢ wystapienia
negatywnych ich oddziatywan;

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu E ustalono dopuszczenie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:
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a) zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych systemow nieucigzliwych dla
Srodowiska:

b) obowigzek spelnienia okreslonych w przepisach szczegoélnych norm i standardéw z
zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego;

c) nakaz stosowania wylgcznie urzgdzen i instalacji technologicznych spetniajgcych
obowigzujgce normy w zakresie oddzialywania na srodowisko.

3. W zakresie ochrony wéd i gruntu:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych wod
opadowych, roztopowych i $ciekéw do odbiornika;

b) nakaz utwardzania drog, placéw i parkingbw w sposéb zabezpieczajgcy Srodowisko
gruntowo-wodne  przed  zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod
opadowych do kanalizacji wéd opadowych, po oczyszczeniu w urzgdzeniach
spelniajacych standardy emisyjne;

) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych;

d)w uzasadnionych przypadkach budowe Ilokalnych oczyszczalni  Sciekow
technologicznych dla wstepnego ich podczyszczania do parametréow okreslonych przez
dysponenta kanalizacji sanitarnej;

e) sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadéw po spetlnieniu wymogow okreslonych
przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

f) materialy uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw nie mogg naleze¢ do okreslonych w
przepisach szczegOlnych kategorii  odpaddéw niebezpiecznych; wskazane
zagospodarowanie wtorne warstwy humusowe;j.

4. W zakresie ochrony elementéw przyrodniczych:

a) wprowadza sie zasade racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania
rownowagi przyrodniczej i ochrone waloréw krajobrazowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

b) w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa, =zaleca sie¢ podejmowanie dziatlan majgcych na celu naprawienie
wyrzgdzonych szkéd poprzez kompensacje przyrodniczg.

5.W  zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem
elektromagnetycznym:

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie
chronionych, stosownie do przepiséw szczegoblnych z zakresu ochrony srodowiska, tj.:
na terenach oznaczonych symbolami MNe jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag, tj. 50 dB w porze dziennej i 40 dB w porze
nocnej; MN, MN/Uc, MN, MW/U, MW/MN/Uc jak dla terenéw przeznaczonych pod

zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami lub zabudowe wielorodzinng, tj.
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55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocnej; UO jak dla terenéw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, tj.
50 dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej; UZ jak dla terenéw przeznaczonych
pod szpitale i domy opieki zdrowotnej, tj. 50 dB w porze dziennej i 40 dB w porze
nocnej;

b) zakaz lokalizacji urzadzen mogacych powodowacé wibracje;

¢) obowigzek spelnienia okreslonych w przepisach szczegélnych wymogow dotyczgcych
ochrony przed promieniowaniem jonizujgcym i polami elektromagnetycznymi. Dla
terendbw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zakres czestotliwosci pol
elektromagnetycznych, dla ktérych okresla sie parametry fizyczne okreslajgce
oddziatywanie tych pél na srodowisko, wynosi 50 Hz, natomiast dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych wynosza: skladowa elektryczna — 1 kV/m i skiadowa

magnetyczna — 60 A/m.

6. W zakresie ochrony krajobrazu i wartosci przyrodniczych:

a) wyznaczono strefe ochrony krajobrazu ,K”: teren cmentarza komunalnego przy ul. Sw.
Wawrzyrica.

b) dla terendéw objetych strefg ochrony krajobrazu ,K” ustalono ochrone uktadu
kompozycyjnego cmentarzy wraz z zachowanymi elementami w postaci nagrobkéw,
figur i krzyzy oraz reliktami starodrzewu.

c) dla terendéw objetych strefg ochrony krajobrazu ,K” ustalono obowigzek uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci, zwigzanej z ingerencjg
w krajobraz kulturowy, w szczegoélnosci ksztattowania zieleni.

d) wyznaczono strefe ochrony ekspozycji E”.

e) dla terenow objetych strefg ochrony ekspozycji ,E” ustalono ochrone widokéw,
przedpola widokowego oraz ekspozycji i panoram historycznych obiektu zabytkowego
wraz z charakterystycznymi dominantami w krajobrazie.

f) dla terenéw objetych strefg ochrony ekspozycji ,E” ustalono obowigzek uzgodnienia z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci, zwigzanej z realizacjg
obiektow i sadzeniem drzew, mogacych stwarza¢ zagrozenie dla widokow, przedpola
widokowego oraz ekspozycji i panoram, w szczegblnosci w zakresie wysokoSci
obiektow oraz ksztaltowania wysokiej zieleni.

7. W zakresie ochrony zdrowia ludzi:
a) wszelkie inwestycje nalezy realizowa¢ w sposéb eliminujgcy bariery urbanistyczne

i architektoniczne dla oséb niepetnosprawnych.
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C. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce obiekty zabytkowe objete ochrong
konserwatorska;

a) gotycko-renesansowy kosciot parafialny pod wezwaniem $w. Wawrzynca z
XVIw.

2. Obowigzuje wymég opiniowania ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
projektéw budowlanych przebudowy, zakresu i formy remontu oraz zmiany wygladu,
scalen nieruchomosci i podziatéw geodezyjnych, zagospodarowania terenu, ksztattowania
zieleni oraz prac przy zachowanych elementach historycznego uktadu zieleni, prac
ziemnych. W odniesieniu do projektéw i wymienionych dziatan istnieje obowigzek
spetnienia warunkow, okreslonych w przepisach szczegélnych o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

3. W obszarze objetym planem wystepujg nastgpujace obiekty o wartosciach zabytkowych
podlegajgce ochronie:

a) krzyz przy ul. $w. Wawrzyrica 87,
b) krzyz przy ul. Gliwickiej 19.

4. Ustalono obowigzek uzyskania opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow dla
wszelkich roboét budowlanych, prowadzonych przy obiektach o wartosciach zabytkowych.

5. Wyznaczono strefe Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”: otoczenie kosciota parafialnego
pod wezwaniem $w. Wawrzynca z XVI w. oraz cmentarz rzymskokatolicki z 1906 r.

6. Dla terenow objetych strefg $cistej ochrony konserwatorskiej ,A” ustalono ochrone
historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementéw
o wartosciach zabytkowych, w szczegoélnosci takich jak:

a) historyczne podzialy funkcjonalne i uktad kompozycyjny cmentarza,
b) historyczne zespoly budowlane i pojedyncze obiekty zabytkowe,
c) przebieg drog i ciggéw pieszych oraz rozmieszczenie placow,
d) zatozenia krajobrazowe i kompozycje parkowe, w tym drzewostany o charakterze
parkowym,
e) formy zaprojektowanej zieleni, w tym zespoly zieleni i pojedyncze drzewa.
7. Wyznaczono strefe czesciowej ochrony konserwatorskie;j ,B”.
8. Dla terenow objetych strefg cze$ciowej ochrony konserwatorskiej ,B” ustalono ochrone
historycznego ukfadu przestrzennego oraz zachowanych elementow
o wartosciach zabytkowych, w szczegolnosci takich jak:
a) historyczne podzialy wlasnosciowe i funkcjonalne,
b) obiekty o wartosciach zabytkowych,
c) charakter i skala zabudowy tradycyjnej
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d) historyczny przebieg drog i rozmieszczenie placow
e) elementy historycznej kompozycji zieleni.

9. Dla terenéw objetych strefg $Scistej i czesciowej ochrony konserwatorskiej ustalono
obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich projektow i
dziatan dotyczacych robét budowlanych, zagospodarowania terenu, prac ziemnych,
podziatdbw geodezyjnych.

10. Wyznaczono strefe obserwacji archeologicznej ,OW".

11. Dla terendéw objetych strefg obserwacji archeologicznej ,OW” ustalono, iz prace ziemne
planowane w obrebie stanowisk archeologicznych winny by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi.

12. Dla terendéw objetych strefg obserwacji archeologicznej ,OW” ustalono obowigzek
uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, ustalajgcym warunki nadzoru
archeologicznego, wszelkich inwestycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym

melioracyjnych oraz zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

D. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Lokalizacja tablic informacyjnych, reklam, itp. w terenach objetych liniami

rozgraniczajgcymi drogi po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

E. Zasady okres$lenia parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:

a) dla terenow MN i MN/U wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,8, a
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic¢ 25 % w przypadku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej i 20% w
przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) dla terenow MNe wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5, a
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic 25 % w przypadku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej i 20 % w
przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

c) dla terenow MN/RM (01) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczyé 0,8,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 25 %, a goéma
granica udzialu terenu zabudowanego - 40 %;

d) dla terenéw MW/MN/Uc, MW/Uc wskaznik intensywnosci zabudowy powinien zawierac
sie w granicach 0,5-0,9, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien
wynosic 20 %;

e) dla terenéw MWI/U wskaznik intensywnosci zabudowy powinien zawiera¢ sie w granicach

0,5-1,0, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 20 %;
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f) dla terenow U wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ 1,0, a minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 20 %;

g) dla terenéw UOz wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3, a
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic¢ 60 %;

h) dla terenéw U/P (01-05) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ 1,5, a

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 15 %.

F. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Projektowane do wydzielenia dziatki musza spetnia¢ wymogi dla ustalonych w planie
funkcji i przeznaczenia z uwzglednieniem przepisbw w zakresie gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w planie zasad obstugi komunikacyjnej.

2. Nowe granice winny by¢é prowadzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i
przepisami techniczno—budowlanymi oraz dot. ochrony przeciwpozarowej w stosunku do

istniejacej i projektowanej zabudowy.

3. Zaleca sie by linie podzialu siggajgce linii rozgraniczajgcych z drogami publicznymi byly do
nich prostopadte lub zblizone do kata prostego.

4. Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe
i zagospodarowanie zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem
przepiséw szczegoblnych przy zachowaniu stref ochronnych od istniejacego uzbrojenia
terenu.

5. Minimalne powierzchnie dziatek dla nowej zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNe — 800 m?
b) dla pozostatych terenéw — powierzchnia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie
potrzeb ksztaltowania zabudowy, parkingowych i zieleni izolacyjnej;
¢) terendw rolnych — 3000 m?.
6. Nie ustala sie minimalnej szerokosci frontu dziatki.
7. Dostepnos¢ komunikacyjna, w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi

publicznej, powinna by¢ zapewniona poprzez stuzebno$¢ drogowg lub wydzielone drogi.

G. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady

obstugi:

1. Adaptuje sie istniejacy ukiad drog, z mozliwoscig przebudowy i modernizacji, przy
uwzglednieniu ustalen niniejszej uchwaty oraz przepiséw szczegoinych.

2. Wyznacza sie drogi gtéwne, lokalne i dojazdowe.

3. W granicach poszczegolnych jednostek planu dopuszcza sie zastosowanie dojazdow,
umozliwiajgcych dostep z drogi publicznej do dzialek budowlanych, pod warunkiem, ze
szeroko$¢ dojazdu spelnia tgcznie nastepujgce wymagania:
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a) jest nie mniejsza niz 5,0 m;
b) umozliwia ruch pieszych oraz ruch i postoj pojazdéw — stosownie do przeznaczenia i
sposobu uzytkowania terenu;
c) pozwala na rozmieszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednia
sposob docelowego odwodnienia;
d) uwzglednia uwarunkowania hydrogeologiczne i geotechniczne oraz sposob
wysokosciowego rozwigzania ulicy,
e) uwzglednia wplyw istniejgcego wartosciowego drzewostanu oraz uwarunkowania
ochrony srodowiska;
f) jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi, w szczegoélnosci dotyczgacymi
w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego.
4. Obstuga komunikacyjna projektowanych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie z
istniejgcych i projektowanych drog dojazdowych i lokalnych oraz ciggéw pieszo-jezdnych.
5. W uzasadnionych przypadkach, tj w przypadkach braku mozliwosci alternatywnej obstugi
dopuszczenie obstugi komunikacyjnej przyleglych terenéw 2z drogi zbiorczej, po
uzgodnieniu z zarzgdca drogi, w szczegblnosci mozliwos¢ adaptacii istniejgcych zjazdow
z drég zbiorczych.
6. Obstuga komunikacyjna terenéw z droég gtéwnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi z
tego zakresu oraz uwzglednieniem warunkéw zarzgdcy drogi.
7. Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w granicach dziatek inwestoréw w ilosci
wystarczajgcej dla obstugi projektowanej funkciji.
8. Zagospodarowanie drég, lokalizacja obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz pasow zieleni zgodnie z przepisami szczego6lnymi oraz w uzgodnieniu z zarzgdcg

drogi.

H. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej po jej rozbudowie;
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wilasnych ujec¢ wod;
c) ustala si¢ strefy techniczne wolne od zabudowy dla sieci wodociggowej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;
d) dopuszczenie przebudowy sieci wodociggowych na podstawie warunkéw ustalonych
przez dysponenta sieci.
2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i deszczowych:
a) odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji miejskiej po jej rozbudowie;
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczenie gromadzenia S$ciekéw w

szczelnych osadnikach bezodplywowych i ich wywo6z do oczyszczalni komunalnych;
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c) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni indywidualnych;

d) odprowadzenie $ciekdw deszczowych do istniejgcych ciekédw po zrealizowaniu
kanalizacji deszczowej na warunkach dysponenta sieci kanalizacji deszczowej oraz
administratora cieku i organéw ochrony $rodowiska;

e) dopuszczenie przebudowy sieci kanalizacyjnych na podstawie warunkéw ustalonych
przez dysponenta sieci,

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie poprzez:

- istniejgce stacje transformatorowe 20/0,4 kV, zlokalizowane na terenie objetym
planem;

- projektowane stacje transformatorowe;

- sie¢ napowietrzng lub kablowg niskiego napiecia prowadzong w pasach drog i
dojazddw,

- przytacza niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenie jednostek: MNe, MN, MN/U,
MW/Uc, MW/MN/Uc, U, U/P, UA, UZ, UO, UOz, US, ZP;

c) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych stupowych na terenie jednostek KDG,
KDZ, KDL, KDD, stosownie do przepiséw szczegolnych oraz na warunkach zarzadcy
drogi;

d) uscislenie warunkéw zasilania przez dysponenta sieci elektroenergetycznej na etapie
prac projektowych;

e) dla linii napowietrznej 20 kV ustala sie strefe ograniczonej zabudowy po 8 m od osi linii;

f) dla linii napowietrznej 1 kV ustala sie strefe ograniczonej zabudowy po 2 m od osi linii;

g) dopuszczenie przebudowy linii Sredniego napigcia i niskiego napiecia na podstawie
warunkéw ustalonych przez dysponenta sieci.

4. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

a) prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

b) obowigzek uzgodnienia sposobu postepowania ze wszystkimi rodzajami odpadow, ze
szczegoinym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych — stosownie do
obowigzujgcych przepisow;

c) obowigzek wyposazenia terenow zabudowanych w pojemniki na odpady stale, a
terenéw publicznych w kosze na $mieci oraz zawarcia uméw na ich systematyczne
usuwanie;

d) dla podmiotow prowadzacych dziatalno§¢ gospodarcza obowigzek posiadania
uregulowanego stanu formalno-prawnego w zakresie gospodarki odpadami;

e) zakaz sktadowania odpadéw poza terenami wyznaczonymi do tego celu;
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5. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych.
6. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej rozbudowie,
b) dla DN 250, CN 1,6 Mpa ustala sie strefe ograniczonej zabudowy po 3 m od osi
gazociagu;
c) dla pozostatych sieci gazowych ustala sie strefe ograniczonej zabudowy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;
d) dopuszczenie przebudowy sieci gazowej na podstawie warunkow ustalonych przez

dysponenta sieci gazowej.

l. Ustalenia dotyczace ograniczen funkcjonalnych obszaréw:
1. Nie ustala sie obszaréw ograniczonego uzytkowania.
2. Wprowadza sie ograniczenia zabudowy w pasach technicznych infrastruktury (wodociggi,
linie energetyczne itp.).
3. Wprowadza sig strefy ochronne od cmentarzy dla zabudowy i uje¢ wody.
4. Wprowadza si¢ ograniczenia dla obszaréw potozonych w granicach terenu gérniczego.
5. Szczegolowe ograniczenia przedstawiono w ustaleniach szczegoétowych.
6. Najwazniejsze ograniczenia funkcjonalne okreslonych terenow:
a) zakaz lokalizacji zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko, z
wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zespotéw zabudowy
mieszkaniowej;

c) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych.

J. Zasady i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren moze
by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.
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4. SKUTKI DLA SRODOWISKA REALIZACJI PLANU

4.1. W aspekcie projektowanego przeznaczenia terenu

a) w zakresie wprowadzania gazéw i pytléw do powietrza

Nie przewiduje sie znaczacego wzrostu zanieczyszczen gazowo-pylowych
spowodowanego zmiang przeznaczenia terenu. Pewien wzrost zanieczyszczen bedzie
niewatpliwie zwigzany z projektowana dziatalnoscig produkcyjng na dziatkach U/P (01-05). Na
obecnym etapie nie mozna jeszcze okresli¢ stopnia tych zanieczyszczen z uwagi na to, iz nie
wiadomo jakiego rodzaju przedsigwzigcia zostang na analizowanym terenie uruchomione.
Mozna jedynie okreslic generalne kierunki ewentualnych zmian w stosunku do stanu
istniejacego. Pojawienie sig¢ powierzchni skladowych i ruch samochodéw ciezarowych z
pewnoscig skutkowac bedzie wzrostem zapylenia powietrza w analizowanym rejonie. Z kolei
konieczno$¢ ogrzania czesci zabudowy kubaturowej spowoduje wzrost zapotrzebowania na
energie cieplng, co w zaleznosci od stosowanych systemoéw cieplnych, skutkowaé bedzie
koniecznoécig spalenia dodatkowych ilosci paliw energetycznych, z czym wigze sie
wprowadzenie do atmosfery dodatkowych ilosci gazéw i pytow.

Potencjalne uruchomienie proceséw technologicznych spowoduje wprowadzenie w
zalezno$ci od ich ucigzliwosci pewnych iloéci zanieczyszczen do atmosfery. Uruchamiana nowa
dziatalnos¢ produkcyjna podlega¢ bedzie stosownym przepisom prawnym z zakresu
oddziatywan na srodowisko.

Poza tym wzrost zanieczyszczen zwigzany bedzie z potrzebg ogrzewania pomieszczen
mieszkalnych i ustugowych. Takze w zwigzku z nasilonym ruchem pojazdéw w obrebie nowe;
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej notowane bedg wyzsze wartosci zanieczyszczen.

Projektowane dogeszczenie zabudowy spowoduje wzrost ilosci zrédet emisji niskiej.

b) w zakresie wytwarzania odpadéw

Zmiana zagospodarowania terenu spowoduje wzrost ilosci odpaddéw powstajgcych na
tym terenie zwigzanych z uruchamianiem dziatalnosci produkcyjnej. Gospodarka odpadami
podlegac bedzie stosownym przepisom o postgpowaniu z odpadami. Na obecnym etapie nie
mozna jeszcze okreslic¢ ilosci mozliwych do powstania odpadéw. Ponadto wzrost iloéci odpadéw

zwigzany bedzie z potencjalnie wigkszg iloscig gospodarstw domowych.
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c) w zakresie wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi

Planowane zmiany nie spowodujg wzrostu ilosci $ciekow wprowadzanych do wod i do
ziemi zwigzanych z wigkszg iloscig gospodarstw domowych. Natomiast zmiany te spowodujg z
pewnoscig pojawienie na analizowanym terenie nowych zrodet powstawania $Sciekow
zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjna. Rodzaj i ilos¢ Sciekow zalezne bedg od rodzaju tej
dziatalnosci. Pewne ilosci sciekdbw mogq takze pojawi¢ sie ze wzrostem lokalnego ruchu

komunikacyjnego.

d) w zakresie wykorzystywania zasobow srodowiska

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu i uruchomieniem dziatalnosci produkcyjne;
oraz pojawieniem sie wiekszej ilosci gospodarstw domowych pojawi sie rowniez koniecznoéé
zapewnienia dodatkowych ilosci wody pitnej (uzytkowej) na analizowanym terenie. Analizowany
obszar znajduje si¢ na obszarze uzytkowego poziomu wod podziemnych (UPWP) wydzielonego
w obrebie utworéw karboriskich.

Nie przewiduje sie zajmowania znaczniejszych powierzchni nowych terenéw pod
zabudowe. W wiekszosci przypadkéw zabudowa koncentrowac sie bedzie na terenach juz
zainwestowanych. Bedzie zachodzit gtéwnie proces dogeszczania zabudowy (wypenianie luk).
Pod budownictwo bgda przejmowane grunty klas nizszych.

Analizowany obszar znajduje si¢ w obrebie terenu gémiczego Kopalni Wegla
Kamiennego ,Bolestaw Smialy”, dla ktérej udokumentowane zostaly znaczne zasoby wegla
kamiennego. Projektowana zmiana planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
istotnych utrudnien w eksploatacji zloza. Eksploatacja prowadzona bedzie zgodnie z
obowigzujgcym ,Prawem geologicznym i gérniczym”. Wszelkie dziatania w zagospodarowaniu
powierzchni, a zwlaszcza wznoszenie obiektow kubaturowych, wymagaé bedzie uzgadniania z

wiadzami gémiczymi.

e) w zakresie zanieczyszczenia gleby lub ziemi

W trakcie realizacji planowanych przedsigwzie¢ konieczne bedzie naruszenie pokrywy
glebowe;j.

Takze projektowana lokalizacja sktadéw i magazynow stwarza potencjalne
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia powierzchniowej warstwy ziemi.

f) w zakresie niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu

W przypadku analizowanego obszaru nie zachodzi koniecznoéé przeprowadzania
wigkszych prac ziemnych zwigzanych z planowanymi inwestycjami. Mimo to w kazdym
przypadku nalezy do niwelacji stosowa¢ material odpadowy dopuszczony do tego celu

wiasciwymi przepisami.
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g) w zakresie emitowania hatasu

W analizowanym terenie nastgpi wzrost emitowanego halasu zwigzany z lokalnym
ruchem pojazdow samochodowych. Pewien poziom hatasu jest zwigzany i w dalszym ciggu
bedzie zalezny od istniejacej w zachodniej czesci obszaru linii kolejowej o duzym znaczeniu.
Zrodlem relatywnie duzego natezenia halasu jest réwniez Huta Szkia ,Orzesze”. W latach
poprzednich stanowita ona ponadnormatywne zrédto hatasu, w chwili obecnej te niedogodnoéci
ulegly zdecydowanej poprawie. Poza tym potencjalne zroédio hatasu moze stanowié

projektowana dziatalno$¢ produkcyjna planowana na dziatkach U/P (01-05).

h) w zakresie emitowania poél elektromagnetycznych

W analizowanym terenie emitowane pola elektromagnetyczne zwigzane sg z
przebiegiem istniejgcych linii energetycznych, dla ktérych przewiduje sie ustanowienie stref
wolnych od zabudowy i ustanowienie tzw. pasa technicznego. Poza tym pojawig sie dodatkowe
zrodta emisji pol elektromagnetycznych jakimi bedg projektowane (czy istniejgce) stacje
transformatorowe. Nie mozna takze wykluczy¢ pojawienia sie nowych Zrodet emisji
promieniowania elektromagnetycznego zwigzanego z podejmowang dzialalnoscig produkcyjng
oraz telekomunikacyjnymi liniami radiowymi.

i) w zakresie ryzyka wystapienia powaznych awarii

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii zwigzane jest gléwnie z dzialajgcg Hutg Szkia
,Orzesze” oraz z istniejgcy linig kolejowa i prowadzonym kolejg transportem roznych
materiatow, w tym takze niebezpiecznych. Wystepowanie takiego zagrozenia zwigzane jest
takze z transportem samochodowym realizowanym istniejgcg drogg powiatowg. Ewentualne
ryzyko moze byC tez uzaleznione od rodzaju instalacji zastosowanych w procesach
produkcyjnych na przeznaczonych pod takg dziatalno$¢ gruntach U/P (01-05).
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4.2. W aspekcie realizacji projektowanych ustalen planu
Dla przeciwdziatania negatywnym skutkom potencjalnych oddzialywan zmiany
zagospodarowania przestrzennego na poszczegélne komponenty $rodowiska przyrodniczego

przewidziano w ustaleniach planu:

a) w zakresie ochrony powietrza i klimatu

Przewiduje sie stosowanie do ogrzewania pomieszczen ciepla z proekologicznych
systemow grzewczych. W ustaleniach planéw zapisano koniecznos$¢ stosowania takich
systemow grzewczych. W przypadku dzialalnosci ustugowej i produkcyjnej wprowadzi¢ nalezy

nakaz stosowania systeméw proekologicznych do ogrzewania obiektow kubaturowych.

b) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb

Zmiana przeznaczenia spowoduje konieczno$¢ przeprowadzenia prac niwelacyjnych, w
trakcie ktorych dojdzie do naruszenia wyksztatconych struktur glebowych i uszczelnienia tej
powierzchni w przypadku jej utwardzania. W ustaleniach planéw wprowadzono zakaz uzywania
do niwelacji terenu odpadoéw niebezpiecznych oraz zakaz zanieczyszczania wod i gleby, a
takze zakaz wylewania i skladowania odpadéw i nieczystosci. Wprowadzono réwniez
koniecznos¢ urzadzenia co najmniej 20 % (w przypadku terenéw U/P — 15 %) powierzchni
dziatki zabudowywanej w postaci terenu zieleni (powierzchni biologicznie czynnej). Wskazane
jest, aby na jak najwiekszej czesci dzialki nie doszio do naruszenia naturalnego profilu
glebowego.

¢) w zakresie ochrony zt6z kopalin

Na terenie miasta Orzesza wystepujg udokumentowane ztoza wegla kamiennego ujete w
krajowym bilansie zt6z. Analizowany obszar w catosci znajduje sie w zasiegu obszaru i terenu
gorniczego KWK ,Bolestaw Smialy”. W celu realizacji zasady ochrony zi6z kopalin istnieje
obowigzek uzgadniania podejmowanych przedsiewzie¢ w zakresie zagospodarowania

powierzchni z witasciwym Urzedem Gorniczym.

d) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych

Dla ochrony wod w ustaleniach planu wprowadzono zakaz zrzucania $ciekow do wod
powierzchniowych. Scieki docelowo kierowane bedg do oczyszczalni komunalnej. W
ustaleniach wprowadzono réwniez zakaz bezposredniego zrzucania nieoczyszczonych $ciekow

opadowych do wod powierzchniowych z terenéw zajetych pod ustugi i produkcje. Wprowadzono
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takze nakaz utwardzania powierzchni w sposob zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem.

W sgsiedztwie cmentarzy dla uje¢ wody wyznaczono strefy ochronne.

e) w aspekcie ochrony $wiata zwierzeceqo i roslinnego

Realizacja zmian nastgpi na od dawna przeksztalcanym antropogenicznie obszarze;
stad rozmaito$é Swiata zwierzecego i roslinnego jest tutaj stosunkowo uboga. Zmiany nie
obejmg kompleksu lesnego w potudniowo-wschodniej czesci obszaru, ktérego poinocno-
wschodni fragment stanowi cze$¢ proponowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego
.Dorzecze Potoku Woszczyckiego”. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe nie wystepujg

obiekty przyrody prawnie chronione.

f) w aspekcie ochrony ekosystemoéw i krajobrazu

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obszar zostanie czeSciowo trwale
zabudowany i zmieni sig jego fizjonomia. Zalecenie realizacji obiektéw w formie cdpowiadajacej
otoczeniu nie spowoduje dysharmonii w istniejgcej zabudowie. Nie planuje sie zabudowy w

granicach strefy ochrony ekspozycji zabytkowego krajobrazu (Géra Sw. Wawrzynica).
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5. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU

5.1. Uwarunkowania $rodowiska okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym
a) w zakresie stanu i funkcjonowania srodowiska

Budowa geologiczna i rzezba terenu
Najstarszymi utworami geologicznymi budujgcymi powierzchnie podczwartorzedowg

Miasta Orzesze sg utwory karbonu goérnego (westfal dolny i $rodkowy) — itowce, mutowce,
piaskowce oraz wegiel kamienny serii mutowcowej. W péinocno-wschodniej czesci Miasta sg
one przykryte mtodszymi utworami gérnego karbonu — zlepiericami, piaskowcami, mutowcami i
weglem kamiennym warstw taziskich (westfal srodkowy i goérny). Utwory gérnokarboriskie
wystepuja  bezposrednio na powierzchni  wspodlczesnej (brak pokrywy osadow
czwartorzgdowych) w obrebie granic analizowanego obszaru. Jedynie w trzeciorzedowej
kopalnej dolinie Bierawki w zachodniej czesci obszaru wystepujg holocenskie piaski i namuty
wypetniajace tg doline i budujace terase zalewows.

Rzezba wspdlczesnej powierzchni topograficznej jest $cisle uzalezniona od opisanej
budowy geologicznej. Znaczng czeS¢ opisywanego obszaru stanowi trzeciorzedowe wzgorze
zbudowane ze skat karbonskich o wysokoséci dochodzgcej do 340 m n.p.m. W czesci
zachodniej i wschodniej wzgoérze to opada tworzgc dolinne obnizenia, po stronie zachodniej
wypelnione osadami holocenskimi tworzgcymi terase zalewows rzeki Bierawki.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru nie stwarza naturalnych warunkow do

wystepowania ruchéw masowych (osuwania sie mas ziemnych).

Warunki klimatyczne i topoklimatyczne
Analizowany obszar Miasta Orzesza zlokalizowany jest, wedlug regionalizaciji rolniczo-

klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), w poludniowo-wschodniej czesci dzielnicy XVIII
(podsudeckiej). Potozenie Miasta w $rodkowym pasie poludnikowym Polski sprawia, ze
docierajg tu masy powietrza wilgotnego znad Atlantyku i masy suchego powietrza
kontynentalnego ze wschodu. Scieranie sie tych mas powoduje przejsciowosé klimatu w
regionie, wyrazajgcq sie duzg zmiennosciq warunkéw pogodowych. Dzielnice XVIII
charakteryzujg nastepujgce warunki:

1) Srednia temperatura stycznia wynosi —=3,0°C,

2) Srednia temperatura lipca okolo 17,2°C,
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3) érednia temperatura roczna 7,6-7,7°C,

4) dni z przymrozkami od 100 do 120,

5) dni mroznych ok. 30-35,

6) ostatnie przymrozki wiosenne wystepujg najczesciej w koricu kwietnia lub na
poczatku maja,

7) czas zalegania pokrywy $nieznej wynosi ok. 40-55 dni,

8) okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni,

9) opady atmosferyczne nieznacznie zréznicowane, do 800 mm/rok,

10) przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie.

Przy charakterystyce klimatycznej szczegdlnie istotne sg warunki opadowe na
analizowanym obszarze, od ktérych zalezy ilos¢ wody pozostajgcej w obiegu. Dla
scharakteryzowania warunkéw opadowych analizowanego obszaru postuzono sie danymi
pomiarowymi z posterunku opadowego IMGW w Orzeszu.

W wieloleciu 1961-2000 Srednia roczna suma opaddéw dla omawianego posterunku
wynosita 758 mm. W roku najsuchszym (1982) suma ta wynosita 526 mm, natomiast w roku
najbardziej wilgotnym (1962) — 1060 mm. Z kolei maksymalne sumy miesieczne przypadajg na
lipiec (100 mm), natomiast minimalne na luty (42 mm). Najwyzszg sume dobowg opadow
zanotowano w czerwcu 1961 roku (69,7 mm).

Na analizowanym obszarze Miasta Orzesze w czesci wystepowania zabudowy
mieszkaniowej  wystepujg typy topoklimatéw charakterystyczne dla  powierzchni
wierzchowinowych i zboczy o znacznych nachyleniach (1.2). Sg to gléwnie obszary upraw
polowych lub z zabudowg wiejska. Wystepowanie tego typu warunkéw topoklimatycznych jest
uwarunkowane gtownie litologig podioza. Znaczny udziat frakcji ilastej w osadach powoduje
podwyzszong wilgotnos¢ podioza, co z kolei wplywa na poprawe witasciwosci przewodzenia
ciepta z gtebszych warstw podioza, nie dopuszcza do zbytniego jego wyziebienia, a brak
zwartej pokrywy roslinnej umozliwia podgrzewanie dolnych warstw powietrza. Powoduje to
zmniejszenie czgstosci wystepowania przymrozkéw w okresach wiosennych i jesiennych. Jest
to grupa klimatéw korzystnych zaréwno dla upraw polowych, jak i zabudowy.

W zachodniej czesci obszaru, w dolinie rzeki Bierawki wystepujg typy topoklimatow
charakterystyczne dla powierzchni den dolinnych (3.1); sg to powierzchnie o wzglednie duzych
wartosciach wymiany ciepta miedzy powierzchnig graniczng a podiozem wskutek konwekcji w
nocy i stosunkowo duzych wartosciach wymiany ciepta utajonego wskutek parowania w dzien.
Z waloryzacyjnego punktu widzenia sg to warunki niekorzystne dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. W obrebie wyZzej potozonych czesci szerokich den dolinnych wystepujg typy
topoklimatow typowe dla powierzchni o wzglednie matych warto$ciach wymiany ciepta miedzy
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powierzchnig graniczng a podiozem wskutek konwekcji w nocy i o przecietnych wartoéciach
wymiany ciepta utajonego wskutek parowania (3.2).

W poludniowo-wschodniej czesci omawianego obszaru wystepujg powierzchnie lesne i
zwigzany z nimi topoklimat charakterystyczny dla powierzchni zadrzewionych (B). Na skutek
ostonigcia powierzchni granicznej przed wypromieniowaniem przez okap drzew wystepujg
stosunkowo niskie warto$ci promieniowania cieplnego podioza w zakresie diugofalowym. W
zwigzku z tym nocne spadki temperatury sg znacznie mniejsze niz na powierzchniach otwartych
(pol i tak).

Zréznicowana sytuacja wystepuje na terenach zabudowanych. Z uwagi na to, iz na
obszarach o wiejskim charakterze zabudowy mamy najczesciej do czynienia z zabudowg
rozproszong nie mozna tu wyrdzni¢ topoklimatow charakterystycznych dla terenéw
zurbanizowanych. Niemniej jednak obserwuje sig wplyw czynnika antropogenicznego
podgrzewania atmosfery, a bardziej jeszcze widoczny jest wplyw zanieczyszczen powietrza
pochodzgcych z indywidualnych palenisk domowych zwilaszcza w okresach grzewczych.
Czeste jeszcze ogrzewanie mieszkan tanim weglem o niskiej jakosci powoduje rejestrowany
wzrost zanieczyszczen powietrza w okresach zimowych. Widocznym tego obrazem jest
zadymienie obszaru zimg. Stgd warunki topoklimatyczne tych obszaréw bedg zalezne od
otoczenia i lokalizacji zabudowan. Topoklimat zabudowy zlokalizowanej w obszarach otwartych
i suchych bedzie korzystniejszy poniewaz obszary te beda lepiej przewietrzane. Natomiast w
obszarach potozonych nisko i wilgotnych bedzie dochodzito do tgczenia sie zanieczyszczen z
wilgocig zawartg w powietrzu i powstawania zjawiska smogu, ktére bardzo szkodliwie

oddziatuje na organizmy zywe.

Wody powierzchniowe

Przez analizowany obszar Miasta Orzesza przechodzi dziat wodny I|-go rzedu
rozdzielajgcy dorzecza Wisly i Odry. Czes¢ zachodnia obszaru odwadniana jest przez rzeke
Bierawke uchodzacg do Odry. Cze$¢ wschodnia odwadniana jest przez potok bez nazwy
uchodzgcy do rzeki Gostynki — lewobrzeznego doptywu Wisty.

Bierawka swoj obszar zrodliskowy oraz ujscie posiada poza granicami miasta. Rzeka juz
od poczgtku swojego biegu odbiera $cieki réznego pochodzenia i stad jej wody sg znacznie

zanieczyszczone,

Wody podziemne

Zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng zwyklych woéd podziemnych wg B.
Paczynskiego wody podziemne na obszarze miasta Orzesza nalezg do dwdch regiondw: czeéé

poétnocna obejmujaca wychodnie karbonu to region Xl — Slgsko-Krakowski, subregion
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Goérnoslaski (Xlly); czesé¢ potudniowa to region XllI — Przedkarpacki, subregion Rybnicko-
Oswiecimski (XIl1,).

Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na obszarze miasta pokrytym utworami
czwartorzedowymi. Cechuje sie ono zréznicowanymi warunkami hydrogeologicznymi zaleznymi
od migzszosci i wyksztalcenia litologicznego osadéw. Na analizowanym obszarze pigtro to
zwigzane jest jedynie z poziomem holocenskim (aluwia rzeczne). Z uwagi na matg migzszo$sc
osadow, wyksztalcenie oraz ich skiad granulometryczny, poziom ten zalega ptytko i wystepuje
gtéwnie w obnizeniach dolinnych. Utwory budujgce ten poziom sg nasigkliwe, wodochtonne lecz
stabo wodoodsgczalne (przepuszczalne), totez dna tych dolin sg silnie podmokie, z tendencjg
do zabagniania i zatorfiania.

W zasiegu analizowanego obszaru wystepuje karbonski UPWP C; — Mikotow —
Sosnowiec. Poziom ten jest drenowany przez gornictwo podziemne, w zwigzku z czym
gtebokos¢ zwierciadia wod tego poziomu waha sie od 65 m do 370 m p.p.t.

Na analizowanym obszarze Miasta nie wystepuje Zzaden Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych (GZWP).

Szata roélinna

W obrebie analizowanego obszaru na szate roslinng skladajg si¢ zbiorowiska lesne,
zaro$lowe, fgkowe oraz roslinno$¢ synantropijna ruderalna. Najwiekszy powierzchniowo udziat
majg grunty orne, faki i uzytki zielone. Zdecydowana wiekszoS¢ tej powierzchni to tgki
zagospodarowane, na ktérych skilad gatunkowy roslin (traw) zostat sztucznie uksztattowany. Na
terenach polozonych w poblizu zabudowann wystepujg taki, ktoére strukturg i skiadem
florystycznym odpowiadajg zespotowi zycicy trwalej (Lolium perenne) i grzebienicy pospolitej
(Cynosorus cristatus).

Nieco mniejszy odsetek powierzchni (a zdecydowanie przewazajacy na obszarze catego
miasta) na omawianym terenie majg zbiorowiska lesne. Pod wzgledem gatunkowym stanowig
je gléwnie naturalne kontynentalne bory mieszane. Oprécz nich wystepuje tu jeszcze zyzna

buczyna karpacka, grad subkontynentalny, kwasna buczyna nizowa oraz w dolinach rzecznych
—tegi.

b) w zakresie zasobdéw srodowiska
Do zasobdéw Srodowiska na terenie analizowanego obszaru Miasta Orzesza zaliczyc
nalezy:
- powierzchnie lasdw;,
- powierzchnie trwalych uzytkéw zielonych;
- zasoby wéd podziemnych;
- udokumentowane zasoby wegla kamiennego.
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c) w zakresie odpornosci Srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneraciji

Uksztaltowane na analizowanym obszarze $rodowisko jest w znacznym stopniu
przeksztalcone i w dalszym ciggu poddawane stalej presji antropogenicznej. Dokonane
dotychczas zmiany sg nieodwracalne. Zagospodarowanie obszaru nie pozwala na peing
regeneracje Srodowiska w sensie powrotu do stanu naturalnego. Mozliwe jest jednak w
warunkach Miasta Orzesza ksztaltowanie trwalych wielkoprzestrzennych  ukladéw

przyrodniczych dla zachowania istniejgcych jeszcze waloréw przyrodniczych.

d) tendencja do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

Z uwagi na utrwalenie sie na znacznym obszarze istniejgcego ukfadu funkcjonalno-
przestrzennego dalsze zmiany w Srodowisku bedg zachodzity bardzo powoli. Obszar cechuje
sie utrwalong strukturg powigzan wewnetrznych i zewnetrznych, stgd przy braku realizacji
ustalenn planu nie bedzie wykazywat wyraznych tendencji do zmian w okresie mozliwym do
przewidzenia. Stopniowej degradacji bedg ulegaly zasoby woéd podziemnych, do ktérych
przedostawac sie bedg zanieczyszczenia z wéd powierzchniowych.

5.2. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i ustalern zawartych w projekcie planu

a) w zakresie zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenéw
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym
Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendéw w catej rozciggtosci jest zgodne
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Opracowany projekt planu

sankcjonuje w zdecydowanej wiekszosci zabudowe istniejgca zezwalajgc na wypelnienie luk w
niej wystepujgcych.

b) w zakresie zgodnosci z przepisami prawa dotyczgacymi ochrony srodowiska

Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i ustalenia sg w petni
zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska, pod warunkiem
uzyskania zgody odpowiednich organdéw na zamiang gruntdw klas wyzszych na tereny
budowlane. Proponowane kierunki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zgodne sg takze z

kierunkami zawartymi w Studium.

c) w zakresie skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej
Analizowany teren stanowi niewielka, silnie przeksztalcong antropogenicznie
powierzchnie, stgd trudno méwi¢ o bioréznorodnoéci obszaru. Caly obszar polozony jest w

zréznicowanych warunkach, obejmujgcych tereny od wysoczyzn karboriskich do obnizen
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dolinnych. Warunki te same w sobie stanowig bardzo zroznicowane siedliska. Niewatpliwie o
bioréznorodnosci moze stanowi¢ takze relatywnie duza powierzchnia lesna w potudniowo-

wschodniej czesci obszaru. Teren ten nie zostat objety zmianami zawartymi w Planie.

d) w zakresie proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania

Przy tak malych powierzchniach trudno moéwi¢ o zachowaniu proporcji. Niemniej jednak
warto wskazac, iz wprowadza sie zalecenie urzgdzania wielu powierzchni zielonych (tereny
zieleni o funkcjach ekologicznych, parki) oraz nie przewiduje si¢ zajmowania pod zabudowe
terenébw zalesionych. Proponowane do zainwestowania grunty w zdecydowanej wigkszosci

znajdujg sie w obrebie istniejgcej zabudowy.

5.3. Ocena zawartych w projekcie planu warunkéw zagospodarowania terenéw

a) w zakresie potrzeb ochrony srodowiska

Analizowany obszar nie znajduje sie w obrebie obszaru prawnie chronionego.
Przewidywane zagospodarowanie terenu i zawarte w projekcie planu warunki znajdujg
wiasciwe odniesienie dla zapewnienia obowigzujgcych standardow ochrony $rodowiska.
Dotyczy to w zasadzie wszystkich elementéw S$rodowiska. Zwrdcono réwniez uwage na
koniecznos¢ zachowania waloréw krajobrazowych wyznaczajgc strefy ochrony krajobrazu oraz
strefy ochrony ekspozycji i tym samym wprowadzajgc ograniczenia w mozliwosciach

zagospodarowania tych stref.

b) w zakresie prawidlowos$ci gospodarowania zasobami przyrody
Projektowane przeznaczenie terendéw nie spowoduje utrudnien w dostepie do istniejacych

zasobow przyrody.

c) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych

W wyniku realizacji projektowanego planu nastgpi wylgczenie czesci gruntéw z
potencjalnej produkcji rolniczej (obecnie grunty sg czesto odlogowane). Przewidziane do
wytgczenia gleby na gruntach mineralnych sg w wiekszosci niskiej wartosci. Czes¢ tych gruntow
zostanie przeznaczona pod tereny zielone (parki oraz tereny zieleni o funkcjach ekologicznych).
Nie przewiduje sie przeznaczania pod zabudowe gruntéw zalesionych.
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5.4. Ocena potencjalnych zagrozen dla srodowiska powstalych w wyniku realizacji planu

Ocene potencjalnych zagrozen dla srodowiska powstalych w wyniku realizacji planu
nalezy rozpatrywac¢ w dwoch aspektach. Pierwszy, to negatywne skutki oddziatywania zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym na $rodowisko, drugi natomiast, to wtasciwosci srodowiska i
ich potencjalnie negatywny wplyw na przyjete w planie rozwigzania w zagospodarowaniu
przestrzennym obszaru.

Nie przewiduje sie znacznego wzrostu zagrozenia dla Srodowiska i zdrowia ludzi
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu z uwagi na niewielkg ucigzliwos¢
przewidywanej dzialalnosci ustugowej zwigzanej gtéwnie z zaspokojeniem doraznych potrzeb
miejscowej ludnosci. Jednakowoz pewne zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi moze by¢
zwigzane z projektowang dzialalnoécig produkcyjng na dziatkach U/P (01-05), przy czym na
obecnym etapie nie mozna jeszcze okreslié stopnia niekorzystnego oddzialywania na
srodowisko tych przedsiewzie¢ z uwagi na to, iz nie wiadomo jakiego rodzaju dziatalnosci
zostang na analizowanym terenie uruchomione. Zagrozeniu temu sprzyja dopuszczenie
lokalizacji na analizowanym obszarze przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko dla ktorych sporzgdzenie raportu moze by¢ wymagane.

Niebagatelne zagrozenie dla srodowiska stanowi takze istniejacy w zachodniej czesci
analizowanego obszaru szlak kolejowy. Transport substancji niebezpiecznych stanowi zrédto
ryzyka powaznych awarii. Podobng sytuacje stwarza transport samochodowy.

Analizowany obszar w caloéci polozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego
KWK ,Bolestaw Smialy”, stad koniecznosé uzgadniania warunkéw lokalizacji z wiasciwym
Okregowym Urzedem Gorniczym.

Przedstawiony projekt Planu zawiera rozwigzania, ktére mogg stanowi¢ zrodto konfliktu
z potrzebami ochrony $rodowiska, zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi lub stanowig niekorzystne
z punktu widzenia inwestycji uwarunkowania ekofizjograficzne. Czes¢ tych przypadkéw jest
konsekwencjg istniejgcego juz niewlasciwego zagospodarowania przestrzennego. Niekorzystne
rozwigzania dotycza:

1) lokalizacji zabudowy kubaturowej (w tym mieszkaniowej) na gruntach z pltytko zalegajgcymi
wodami gruntowymi gtéwnie w dnach dolin i niekorzystnymi warunkami topoklimatycznymi —
MN/U 05, MW/MN/Uc 01, MN 21, U 06, MN 05, MN 33, MN 34;

2) realizacji wigkszoSci przedsiewzie¢ budowlanych w strefie objetej prognozowanymi
osiadaniami gérniczymi;

3) realizacji wiekszosci przedsiewzie¢ budowlanych na terenach chronionych gleb mineralnych
klas V.
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5.5. Ocena skutkow realizacji planu dla istniejacych i projektowanych form ochrony

przyrody

Na obszarze przewidzianym w planach do zabudowy nie wystepujg obiekty przyrodnicze
przewidziane do ochrony, przez co projektowane przeznaczenie terenu nie koliduje z mozliwymi
ustaleniami ochronnymi dla tych terenéw. Zastosowane w projekcie planu zapisy dotyczace
ochrony $rodowiska sg zbiezne z warunkami stawianymi w tym zakresie przez odpowiednie

przepisy w odniesieniu do ochrony poszczegdlnych elementow Srodowiska.

5.6. Ocena zmian w krajobrazie

Proponowane ustalenia spowodujg zwiekszenie udzialu w krajobrazie miejskim oraz
rolniczo-lesnym niskiej zabudowy mieszkaniowej z uzupetnieniem w formie zieleni ogrodowe; i
ochronnej. Istniejacy charakter niskiej zabudowy w wyniku realizacji planu zasadniczo nie
zmieni sie, przybedg kolejne obiekty o podobnym charakterze. W obrebie analizowanego
obszaru przeksztalcone zostang planowane sektory, co spowoduje wypetnienie i lepsze
wykorzystanie istniejgcych przestrzeni. Powierzchnie te w zdecydowanej wiekszoéci polozone
sg poza terenami obnizen dolinnych stanowigcych o bioréznorodnosci ekosysteméw, stad
realizacja planu nie spowoduje zmniejszenia ich znaczenia.

Pewne obawy moze budzi¢ dopuszczenie zabudowy 0 nieograniczonej wysokosci na
niektérych dziatkach przeznaczonych pod dziatalno$é produkeyjng. Przy obecnym krajobrazie
relatywnie wysokie budynki mogg staé sie dominantami.

Niekorzystne jest takze wchodzenie z zabudowg na tereny z plytkim wystepowaniem

wod gruntowych, zwtaszcza w obrebie den dolinnych.
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6. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH SZKODLIWE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PLANU

Prognoza skutkébw wplywu ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze wykazuje, iz zapisy planéw uwzgledniajg zasade
ekorozwoju. Wprowadzane zmiany zagospodarowania przestrzennego cechuje sosunkowo
mata intensywnos$¢ zmian, w zwigzku z jednokierunkowym modelem przyjetych rozwigzan.
Analizowany obszar Miasta Orzesza nabiera charakteru obszaru mieszkaniowego (rodzaj
sypialni) z gtéwnym zrodiem utrzymania jego mieszkancow zlokalizowanym m.in. w centrum
miasta oraz w miastach sgsiadujacych.

W ustaleniach planéw zawarto mozliwe ograniczenia szkodliwego oddziatywania na
Srodowisko skutkoéw realizacji tych planow. Zwraca sie takze uwage na konieczno$¢ stosowania
najnowszych osiggnie¢ w zakresie pozyskiwania energii cieplnej, koniecznej do ogrzewania
budynkoéw. Pozwoli to ograniczy¢ niskg emisje, szczegdlnie ucigzliwg w okresach grzewczych.

Proekologiczny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Orzesza

przyjety zostal w strategii rozwoju Miasta wyrazonej w Studium.
7. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Opracowanie wykonano na podstawie szczegdlowe] analizy dostepnych materiatéw
archiwalnych i badan terenowych. Przydatne bylo opracowanie ekofizjograficzne Miasta
Orzesza wykonane w 2004 r. przez firme Ekoid. Dla oceny zmian przestrzennych w krajobrazie
wykorzystano kolorowe zdjecia lotnicze wykonane w 1998 roku w ramach programu PHARE
oraz zdjecia lotnicze czarno-biate z 2002 r. Dane z tych zdje¢ zostaly pozyskane metodami
fotointerpretacyjnymi i poréwnane z podobnymi danymi uzyskanymi ze starszych map
topograficznych. Metoda ta pozwolita na okreslenie dynamiki i kierunkéw zmian zachodzacych
w $rodowisku i zagospodarowaniu przestrzennym obszaru Gminy. Pomocne takze byly mapy
sozologiczne i hydrograficzne w skali 1:50 000.

W zalgczeniu do Prognozy przedstawiono elementy $Srodowiska przyrodniczego
warunkujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego (zat. 1) oraz wskazano na kopii rysunku planu miejsca potencjalnych

sytuacji konfliktowych rozwigzan planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi (zat. 2).
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Opracowanie wykonano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
szczegotowych warunkéw jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na $rodowisko

projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2002.197.1667).
8. MATERIALY ARCHIWALNE WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W opracowaniu wykorzystano nastepujace materialy archiwalne:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze z
2002 r.

2) Informacje zawarte w odpowiedziach na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania
planu.

3) Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Orzesza z 2004 r.

4) Zdjecia lotnicze wykonane w 1998 r. w ramach programu PHARE (barwne).

5) Zdjecia lotnicze wykonane w 2002 r. (czarno-biate).

6) Mapa Geologiczna Szczegolowa Polski, 1:50 000, ark. 969 Tychy, z objasnieniami.

7) Mapa geologiczno-gospodarcza Polski, 1:50 000, ark. 969 Tychy, PIG-MOSZNIL, Warszawa,
1997.

8) Mapa hydrograficzna 1:50 000, M-34-62-D Tychy.

9) Mapa sozologiczna 1:50 000, M-34-62-D Tychy.

Catos¢ zostata uzupetniona informacjami i wywiadami uzyskanymi w czasie obserwacii
terenowych przeprowadzonych dla potrzeb prognozy.
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