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UCHWALA NR X/91/99
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 27 lpea 1999 r.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania prze-
strzennego miasia Orzesze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art, 40 ust. 11 art. 42 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U, Nr 13, poz. 74 z 1996 r. 2z pbiniejszymi zmia-
nami) oraz art, 7 i art, 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagos-
podarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U, z 1999 r,
Nr 15 poz. 139), Rada Miejska Orzesze

uchwala:

Zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, uchwalonego uchwaly
nr XXXVIII/215/94 Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 6 maja 1994 r.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§1

Zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Orzesze obejmuje tereny, przedstawione na rysunkach pla-
nu.

§2- "

Integralng czeéeig niniejszej uchwaly sa rysunki planu w skali
1:1000, stanowigce zalgczniki graficzne 112,

§3

Na rysunkach planu obowigzuja nastepujgce usialenia;

1) granice terenéw objetych zmiang,

2) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, '

3) linie rozgraniczajgce drég i ulic publicznych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§4

TNekroé¢ w uchwale jest mowa o: .

1) uwchwale —nalezy rozumieé przez to niniejsza uchwalte Rady,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) zmianie planu — naleZy rozumieé przez to zmiane planu,
o ktorej mowa w § 1 uchwatly, o ile z treéci przepisu nie wynika
inaczei,

3)-rysunkn planu — nalezy. rozumieé przez to rysunki planu
w skali 1:1000, sporzadzone na mapach sytuacyjno-wysoko-
$ciowych, stanowiace integralng czesé ustalen jako zatgczniki
do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szczegolnych — naleZy przez to rozumieé przepi-
sy ustaw innych niz ustawa o zagospodarowaniu przestrzen-
nym, wraz z aktami wykonawczymi do nich,

5) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumiet
ustalony zmiang planu sposdéb zagospodarowania terenu wy-
znaczonego liniami rozgraniczajgeymi, ktéremu winny byé
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreglone
jako dopuszczalne, )

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumied przez to
ustalony zmiang planu sposob zagospodarowania terenu lub
jego czeded, kitdry uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub
mozZe z nim wspélistnieé ha warunkach okreslonych w planie,

7} przeznaczeniu terenu (bez blizszego okreslenia) — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe,

8) terenie — naleZy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi teren o ustalonym prze-
znaczeniu lub zasadach zagospedarowania, o ile z tredci
przepisu nie wynika inaczej.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terendéw

§5

1. Wyznaeza sie¢ tereny o niiej okreslonym przeznaczeniu,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, cznaczone
na rysunku planu symboclem MU

2) teren zabudowy rekreacyjnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZR ’

3) teren mieszkalnictwa zbiorowego, oznaczony narysunku
planu symbolem MZ

4) teren uslug gastronomii, oznaczony na rysunku planu
symbolem UG

5) teren obslugi ruchu tranzytowego, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem UT

6) tereny zieleni prywatnej towarzyszacej zabudowie mie-
szkaniowe]j, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/Z

7) tereny pasm ekologicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZE i ZE.1

8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem R

9) teren urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem DN 404.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ zagospodarowane
wylacznie na cele zgodne z podstawowym przeznaczeniem
terenu, lub tez czedciowo na cele przeznaczenia podstawowe-
go i dopuszezalnego, jezeli dla danego terenu plan okresla
przeznaczenie dopuszczalne, :

ROZDZIAY. 3

Przeznczenie terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU.

§6

1. Przeznaczeniem podstawowym terendw, o ktérych mowa
w § 5 ust. 1 pkt 1 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na.

2. Przeznaczeniem dopuszezalnym jest:

1) dziaialno$é ustugowa lub wytwoéreza, ktéra moze byé
prowadzona wylgcznie jako towarzyszgca funkceji miesz-
kaniowej za wyjatkiem dzialalnosci zwigzanej:
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a) ze szkodliwym oddzialywaniem na $rodowiskoe lub po-
garszajacych jego stan w rozumieniu przepiséw szcze-
gblnych,

b) z mozliwodcia wystapienia negatywnych skutkdéw dzia-
lalmosci poza granice dzialki, oraz stanowigcej ucia-
liwosé dla sasiadujace] zabudowy mieszkaniowe],

2) hodowla drobnego inwentarza i drobiu wylgcznie na wlas-
ny uzytek, nie stanowigca przedmiotu dziatalnoéci gos-
podarczej,

3) lokalizacja przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicz-
nej zwiazanych z obstugg obszaru gminy, przy zachowaniu
zasad i warunkdw okreglonych w przepisach szczegdlo-
wych.

. Dzialalnoéé okredlona w ust. 2 pkt. 1, moze by¢ wykonywana

na zasadzie wykorzystania czedei budynku mieszkalnego lub

w odpowiednio przystosowanym budynku gospodarczym

oraz moze wykorzystywad czest dzialki, przy zachowaniul

warunkéw ckreflonych w § 9 ust. 2.

ROZDZIAL 4

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
terendéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej MU

- §7

. Ustala sie minimalny zakres inZynieryjnego wyposaZenia

terenu:

1) droga, zgodnie z zasadam1 okreslonymi w przepisach szcze-
gélnych, przyj mujac klase drogi zgodnag z oznaczeniamina
rysunku planu,

2) zaopatrzenie w wode 2 wodociagu,

3) prrzejecie §ciekdéw przez zorganizowany system kanalizacji
miejskiej lub system grupowy oczyszezania $ciekdw,

4) zaopatrzenie w energie elektryczna.

. Do czasu realizacji odprowadzenia i oczyszezania Sciekow

poprzez systemy o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 dopuszcza sie

stosowanie systeméw indywidualnych oczyszezania éciekdw,
badz zbiornikéw bezodptywowych.

ROZDZIAL 5

Zasady ksztaltowania zabudowy i urzqdzenia
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ushugowej MU

§8

. Podstawowym rodzajem zabudowy mieszkaniowej jest zabu-

dowa jednorodzinna wolnostojaca.

. Dopuszcza sig realizacie zabudowy jednerodzinnej bliZznia-

czej, pod warunkiem doboru formy architektoniczne] 1 wias-

ciwego usytuowania budynkow oraz minimalnej powierzchni

dzialki -wynoszacej 450 m?. . Warunkiem dodatkowym jest

przejecie fciekéw przez zorganizowany system kanalizacji.

. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie

dziatki powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech

lokalnego krajobrazu i otaczajacej zabudowy, w celu:

a) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw za-
gospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac ich poloZenie
i widocznodé z sgsiednich ulie,

2) wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazi.

. Wysoko$é budynku mieszkalnego w linii okapu dachu lub linii

kalenicy wraz z ksztaltem dachu oraz proporcie elewacji

10,

1.

winny tworzyé kompozyeyjne nawigzanie do pozytywnych
przykladéw otaczajgcej zabudowy, przy uwzglednieniu rela-
cji wynikajacych z wzajemnych odlegtoéci, usytuowania na
dziatee, ksztaltu bryly i eksploatacji w perspekiywie z cig-
géw komunikacyjnych.

. W elewacjach budynkdw ustugowych lub mieszkanio-

wo-ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca na reklame lub
szyld w celu uniknigecia nadmiaru znakow i informacji jako
elementéw wolnostojaeych wzdluz droég, zaburzajacych fad
przestrzenny i blokujacych osie widokowe.

. Dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarezych i garazy

zaleca sie dwuspadowe, symetryczne.

. Ustala sie wysokoéé budynkow:

1) mieszkalnych — od 1 do 2 kondygnacji naziemnych wraz
z uzytkowym poddaszem,

2) gospodarczych i garazy wolnostojacych — 1 kondygnacja
naziemna.

. Warunkiem podziatu meruchomosm na dzia¥ki budowlane

dla zabudowy o ktérej mowa w § 8 ust. 1 jest zapewnienie
-dojazdu do nowo Wydz1e10nych dziatek zgodnie z wymogami
przepiséw szczegolnych oraz zachowanie minimalnej powie-
rzehni dziatki réwnej 900 m?

. W obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewnié¢ garaZe lub

state miejsca postojowe; zaleca sig 2 stale miejsca postojowe
1ub garaze na budynek mieszkalny.

Wspolczynnik trwalego zainteresowania terenu dziafki
nie powinten przekroczy¢ 50% wliczajac w to powierz-
chnie dojazdéw, placéw itp. pokryte nawierzchnig utwar-
dzong,

ROZDZIAL 6

Warunki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej MU

§9

W obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU

nakazuje si¢:

1) stosowanie w czasie realizacji planu przepiséw dotycza-
cych szezegblnych zasad ochrony powierzchni ziemni,

2) zapewnienie pracom ziemnym nadzoru archeologicznego,

3) pozostawienie istniejacego drzewostanu.

. Wykorzystanie czeSei dzialki na cele dzialalnosci usiugo-

wej Iub wytwoérezej, wymaga spelnienia nastepujacych wa-

runkow:

1} teren powinien by¢odseparowany wizualnie (ogrodzeniem
lub zielenia zimotrwata) od sasiadujacych nieruchomosci,
a zastosowany rodzaj separacji winien uwzgledniaé strefe
cienia, oraz jej wplyw na ich zagospodarowanie,

2) dziatalnoéé zwigzana z wytwarzaniem sciekdw wilodci ub
o skladzie odbiegajacym od typowych dla budynku miesz-
kalnego dopuszezalna jest wytacznie po uzyskaniu zgody
na wiaczenie do gminnego systemu odprowadzania Scie-’
kéw ze strony administratora systemu,

3) dobowe natezenie ruchu samochodowego, generowanego
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia, powinno byé zbli-

zorie do natezenia jak dla zabudowy mieszkaniowej, 2 wy- . o

kluczeniem dojazdu samochoddéw cigzarowych o dopusz-
czalnej ladownoscl powyiej 3,5 1,

4) w granicach dziatki nalezy zhilansowaé potrzeby parkin-
gowe zwigzane z prowadzong dzialalnoécia, jezell dzialal-
noéé ta wiaze sie z postojem pojazdéw klientdw,
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5) zakazuje sie wykorzystywania terenu dzialki do sktadowa-
nia surowcedw, ziomu, zuzytych pojazddw, maszyn, urzg-
dzeh, odpadéw innych niz komunaine,

6) zakazuje sie wykorzystania i skladowania surowcdéw lub
materiatéw zawierajacych substancje toksyczne lub Iatwo
palne wiloSci mogacej stanowié zagrozenie w wypadku ich
niekontrolowanego przedostania sie do frodowiska,

ROZDZIAL 7

Przeznaczenie terenu zabudowy rekreacyjnej ZR

§ 10

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, o kiérym mowa
w § 5 ust. 1 pkt 2 jest zabudowa o charakterze rekreacyjnym,
SeZOMOWYIn,

2. Prezeznaczeniem dopuszezalnym jest lokalizacja przewoddw
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
terenu, przy zachowaniu zasad i warunkdéw okreflonych
w przepisach szezegdlnych.

ROZDZIAL 8§

Zasady obsingi w zakresie infrastruktury techmicznej
terenu zabudowy rekreacyinej ZR

§11

1. Ustala si¢ minimalny zakres inZynieryjnego wyposaZenia
terenu:
1) istniejacy dojazd poprzez dziatke 645/3; docelowo — ob-
stuge komunikacyjna poprzez wydzielong droge dojaz-
dows majgca dostep do drogi publicznej.

ROZDZIAL 2

Zasady ksztaltowania zabundowy i urzagdzania
terenu zabudowy rekreacyjnej ZR

§ 12

1. W obrebie terenu oznaczonego symbolem ZR dopuszcza sie
zabudowe w postaci pojedynczego budynku niepodpiwniczo-
nego, o charakterze rekreacyjnym oraz wiaty na samochéd
asobowy jako obiektu wolnostojacego lub dobudowanego do
budynku rekreacyjnego.

2. Forma i gabaryty budynku oraz jego usytuowanie na dziakce
powinny wzbogacaé walory estetyezne lokalnego krajobrazu.

3. Dach budynku zaleca sie dwuspadowy, symetryczny.

4. Ustala sie wysokoéé budynku rekreacyjnego — 1 kondygnacja
naziemna wraz z uzytkowym poddaszem.

ROZDZIAL 10

Warunki zagospedarowania terenu
zabudowy rekreacyjnej ZR

§ 13

1. w obrebie terenu, oznaczonego symbolem ZR nakazuje sig:

1) stosowanie w czasie realizacji planu przepisow doiycza-
cych szezegdlnyeh zasad ochrony powierzehni ziemi,

2) pozostawicnie istniejacego drzewostanu,

3) wtrzymanie istniejacego stawu.

ROZDZIAL 11
Przeznaczenie terenu mieszkalhiciwa zbiorowego MZ

§ 14

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, ¢ kidrym mowa
w § 5 ust. 1 pkt 3 jest zabudowa mieszkaniowa dla rodzinnego
domu zastepczego.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

1)} funkcja administracyina,

2) funkcja oéwiaty 1 dydaktyki, ‘

3) lokalizacja garazy dla samochoddéw osobowych i dostaw-
czych oraz czasowych miejsc postojowych przy zachowa-
niu zasad okreélonych w przepisach szczegélnych,

4) zieleh urzadzona,

5) lokalizacja przewodow i urzadzen infrastruktury technicz-
nej zwiazanych z obstuga terenu przy zachowaniu zasad
i warunkdéw okreslonych w przepisach szczegélnych.

ROZDZIAY: 12

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
terenu mieszkalnictwa zbiorowego MZ

§15

1. Ustala si¢ minimalny zakres inzynieryjnego wyposazenia
terenu:

1) droga, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szeze-
gélnych, przyjmujac klase drogi zgodna z oznaczeniamina
rysunku planu,

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,

3) przejecie dciekdw przez zorganizowany system kanalizacji
miejskiej lub system grupowy oczyszczania sciekdw,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng.

2. Do czasu realizacji odprowadzenia i oczyszezania $ciekéw

poprzez systemy o kiérych mowa w ust. 1 pkt 3 dopuszcza sie
stosowanie systemdéw indywidualnych oczyszezania éciekdw,
badZ zbiormikéw bezodplywowych.

ROZDZIAL 13

Zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terenn mieszkalnictwa zbiorowego MZ

§ 16

1. Forma i gabaryty budynkdw oraz ich usytuowanie w obrebie
dzialki winny byé¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech
lokalnego krajobrazu, w celu:

1) harmonijnego wkomponowania nowych elementdéw zagos-
podarowania w otoczeniu, uwzgledniajge poloZenie, wido-
cznosé z sasiednich ulic, a takze sasiedztwo lasu,

2) wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu.
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. Ustala sie wysoko$é budynkéw: _

1) mieszkalnych — od 1 do 2 kondyghacji naziemnych wraz
z uzytkowym poddaszem,

2) gospodarczych i garazy wolnostojacych — 1 kondygnacja
naziemna,

. Dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy

zaleca sie dwuspadowe, symetryczne.

. Wspétczynnik trwalego zainwestowania terenu dzialki nie

powinien przekroczyé 50% wliczajac W to powierzchnie pod-

jazdéw, placéw itp. pokryte nawierzchnia utwardzonag.

ROZDZIAYL 14

Warunki zagespodarowania terenu
mieszkalnictwa zbiorowego MZ

§ 17

. W obrebie terendw mieszkalnictwa zhiorowego MZ nakazuje

sie: .

1) stosowanie w czasie realizacji planu przepiséw dotycza-
cych szezegdlnych zasad ochrony powierzchni ziemi,

) zapewnienie pracom ziemnym nadzoru archeologicznego,

3) odprowadzenie wdd opadowych z terenéw potencjalnie
zanieszyszezonych substancjami ropopochodnymi (tereny
parkingéw, drég wewnetrznych) do kanalizacii deszezowe]
poprzez separatory.

ROZDZIAL 15

Przeznaczenie terenu ushag gastronomii uG

§ 18

. Przeznaczeniem podstawowym terenu, o ktérym mowa

w § 5 ust. 1 pkt 4 sa ustugi gastronomii.

. Przeznaczeniem dopuszezalnym jest:

1) driatalnoéé przetwércza o charakterze kulinarnym i hand-
lowa, ktére moga by¢ prowadzone wylgcznie jako towarzy-
szace uskugom gastronomii, przy zachowaniu warunkow
okreélonych w § 21,

2) lokalizacja garazy dla gamochoddéw osobowych i dostaw-
czych oraz czasowych miejsc postojowych przy zachowa-
niu zasad okredlonych w przepisach szezegdlnych.

. Prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.l i ust. 2

pkt 1 wymaga spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w § 25.

ROZDZIAL 16

Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej
terenu uslug gastronomii UG

§19

. Ustala sie minimalny zakres iniynieryinego wyposazenia

terenu: . .

1) podlgczenie obstugi komunikacyjnej z drogi gminnej, ta-
czacej ul. Centralng z ul. Diugosza,

2) zaopatrzenie w wode 2 wodociagu,

3) przejecie $ciekdw przez zorganizowany system kanalizacji
miejskiej lub system grupowy oszyszezania Sciekdw,

4) zaopatrzenie w energig elekiryczna,

ROZDZIAL 17

Zasady ksztaltowania zabudowy i wrzadzania
terenu uslug gastronemii UG

§ 20

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrgbie

dziatki winny byé ksztaltowane w dostosowaniu do cech

lokainego krajobrazu, w celu:

1) harmonijnego wkomponowania nowych elementow za-
gospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac ich polozenie
oraz ekspozycje w perspektywie z ciagéw komunikacyj-

nych,
9) wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajob-
razu. L.

. Ustala sie wysokos¢ budynkdw:

1) mieszkalnych — od 1do 2 kondygnacji naziemnych wraz
z uzytkowym poddaszem,

2) ustugowych i garazy wolnostojacych — 1 kondygnacja
naziemna.

. Dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i garazy zaleca

sie dwuspadowe, symetryczne.

. W elewacjach budynkéw ustugowych nalezy przewidzieé

miecjsca na reklame lub szyld w celu unikniecia nadmiaru
znakéw i informacji jako elementow wolnostojacych wzdluz
drég zaburzajgcych tad przestrzenny.

. Wspdlczynnik trwatego zainwestowania terenu dziatki nie

powinien przekroezy¢ 70% wliczajac w to powierzchnie pod-
jazdéw, placéw itp. pokryte nawierzchnia utwardzona.

§ 21

. Wykorzystanie terenu na cele dzialalnoéci, o kidrych mowa

w § 18 ust. 11 ust. 2 pkt ¥ wymaga spelnienia warunkow:

1) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie (ogrodzeniem
1lub zielenig zimotrwalg) od sgasiadujgcych nieruchomoéci,
a zastosowany rodzaj separacji winien uwzgledniaé strefg
cienia, oraz jej wplyw na ich zagospodarowanie,

2) w granicach dzialtki naleZy zhilansowaé poirzeby parkin-
gowe zwigzane z prowadzong dziatalnoécia.

ROZDZIAL 18

Przeznaczenie terenu obstugi
ruchu tranzytowego UT

§ 22

. Przeznaczeniem pedstawowym terenu, © ktérym mowa

w § 5 ust. 1 pkt 5 jest lokalizacja parkingéw dla samochoddw
osobowych 1 ciezarowych na zasadach okre§lonych w przepi- -
sach szczegdinych.

. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest:

1) motel wraz z barem szybkiej obstugi,

9) stacja obshugi samochodow cigzarowych,

3) lokalizacja przewodow i urzadzeh infrastruktury tech-
nicznej zwigzanych z obslugg terenu przy zachowaniu
sasad i warunkéw okreélonych w przepisach szezegdl-
nych.
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ROZDZIAL 19

Zasady obshigi w zakresie infrastrukiury technicznej
terenu obshugi ruchu tranzytowego UT

§ 23

. Ustala si¢ minimalny zakres inZynieryjnego wyposazenia
terenu:

1) droga, zgodnie z zasadami ckredlonymi w przepisach szcze-
gblnych, przyimujgc klase drogi okreélong odpowiednio na
rysunku planu,

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu,

3) przejecie $ciekdw przez zorganizowany system kanalizacji
miejskiej, :

4) zaopatrzenie w energie elektryczna,

5) zaopatrzenie w gaz.

ROZDZIAL 20

Zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terenu obslugi ruchu tranzytowego UT

§ 24

. Nowo realizowana zabudowa o charakterze wieloprofilowych
ustug, badz dzialalnoéci gospodarczych winna posiadaé cechy
indywidualne oraz uwzgledniaé widocznosé z ciagéw komuni-
kacyjnych.

. Forma i gabaryty budynkéw oraz usytuowanie w obrebie
dziatki winny tworzy¢ sylwete cechujaca sie jednolitodcia
stylu, atrakeying kompozycia oraz wzbogacajaca walory es-
tetyczne lokalnego krajobrazu.

. W elewacjach budynkéw ushugowych nalezy przewidzied
miejsca na reklame lub szyld w celu unikniecia nadmiaru
znakdw i informacji jako elementdéw wolnostojacych wzdluz
drég, zaburzajacych Iad przestrzenny i blokujacych osie
widokowe,

. Dopuszcza sie mozliwosé¢ dokonania wtérnego podziatu nieru-
chomoéci, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do nowo
wydzielonych dzialek zgodnie z wymogami przepisdéw szeze-
golnych,

. Wspdlezynnik trwalego zainwestowania terenu dzialki nie
moze przekroczyé 70% wliczajac w to powierzchnie podjaz-
déw, placdéw itp. pokryte nawierzchnia utwardzong.

. Teren powinien by¢ odseparowany wizualnie {(ogrodzeniem
lub zielenia zimotrwalg) od sgsiadujacych nieruchomosei,
a zastosowany rodzaj separacji winien uwzgledniaé strefe
cienia, oraz jej wplyw na ich zagospodarowanie.

. W granicach dzialki nalezy zhilansowaé potrzeby parkingowe
zwigzane z prowadzong dzialalnoscig.

. Zakazuje sie wykorzystywania terenu dziatki do sktadowania
surowedw, opakowan, paliw i odpadéw innych niz komunal-
ne.

ROZDZIAY. 21

Zasady zagospodarowania terenu ustug gastronomii UG
oraz terenu obshugi ruchu tranzytowego UT

§ 25

1. W obrebie terenéw wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 4 i 5 na-
kazuje sie:

1) stosowanie w czasie realizacji planu przepiséw dotycza-
cych szezegdlnych zasad ochrony powierzchni ziemi,
2) zapewnienie pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

. Zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolem UGILIUT

wymaga spelmienia nastepujgcych warunkéw:

1) stosowania procesow technologicznych najmniej ucigzli-
wych dla drodowiska zgodnie z obowigzkami natoZonymi
na inwestora w aktualnie obowigzujgcych przepisach z za-
kresu ochrony Srodowiska,

2) wptywy zamierzonej dzialalno$ci gospodarczej nie mogsg
przekraczaé granic dziatki projektowanej inwestycji, oraz
stanowié ucigzliwosei dla sasiadujacej zabudowy miesz-
kaniowej, '

3) emisja zanieczyszezen do powietrza powodowana dziatal-
nogcia projektowanej inwetycji nie moze spowodowad
przekroczen dopuszezalnych wartodel stezen substancii
zanieczyszezajacych powietrze okreflonych w aktualnie
obowiazujgeych aktach prawnych,

4) rownowazny poziom dzwieku przenikajacego do §rodowis-
ka na granicy terenu inwestycji, oraz terendéw podlegaja-
cych ochronie akustycznej nie moze przekraczaé dopusz-
czalnych wartodci ckreslonych w aktualnie obowigzuja-
cych aktach prawnych z zakresu ochrony $rodowiska
przed hatasem i wibracjami,

5} zakazuje sie uzytkowania na cele funkcji zwigzanych ze
skladowaniem lub przetwarzaniem odpadéw, ztomu, zuzy-
tych urzgdzent i maszyn, opakowan, .

6) zakazuje sig wykorzystania i skladowania surowcéw lub
materiatéw zawierajacych substancje toksyeczne tub latwo
palne wilosci mogacej stanowié zagrozenie w wypadku ich
niekontrolowanego przedostania sie do Srodowiska,

7) odprowadzenie wod opadowych z terenéw potencjalnie
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi (tereny
parkingdéw, drog wewnetrznych) do kanalizacji deszczowej
poprzez separatory.

ROZDZIAY. 22

Przeznaczenie terenu zieleni prywatnej
towarzyszacej zabudowie MN/Z

§ 26

. Przeznaczeniem podstawowym terenu, o kidrym mowa

w § O ust. 1 pkt 6 jest zieleh towarzyszaca zabudowie
w postaei sadu, badz ogrodu.

. Przeznaczeniem dopuszezalanym jest lokalizacja przewodow

i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
terenn, przy zachowaniu zasad i warunkdéw okreslonych
w przepisach szezegdlnych.

ROZDZIAL 23

Prrzeznaczenie terendw pasm
ekologicznyeh ZE i ZE.1

§ 27

. Przeznaczeniem podstawowym terenu, o ktérym mowa

w § 5 ust. 1 pkt 7 oznaczonego symholem ZE 53 uprawy
rolnicze,

. Przeznaczeniem podstawowym terenu, o ktorym mowa

w § 5 ust. 1 pkt 7 oznaczonego symbolem ZE.1 jest uzyt-
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kowanie rekreacyjne wylacznie dla potrzeb rodzinnego
domu zastepczego.

ROZDZIAL 24

Warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz
zabudowy wynikajacy z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych i leénych dla terendw pasm ekologicznych ZE i ZE.1

§ 28

1. W obrebie terenéw pasm ekologicznych ustala si¢ nastepujace
warunki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw kubaturowych,
2) zakaz lokalizacji zwartych zespoldw zieleni wysokiej,
3) na terenie oznaczonym symbolem ZE1 dopuszcza sie:

a) uksztaltowanie cieku dla potrzeb rekreacyjnych,

b) realizacje sciezek spacerowych,

¢) realizacje zieleni urzadzonej naturalnej o charakterze
dekoracyjnym z preferencja ro§linnosci przywodnej,

d) realizacje tzw. ,,malej architektury” w postaci lawek,
siedzisk, odwietlenia, pomostdéw itp.,

e) lokahzac;]a przewodow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej zwigzanych z obslgy terenu przy zachowaniu
zasad i warunkdéw okreélonych w przepisach szczegol-
nych.

2. Zagospodarowanie, ¢ ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 ppkt a—e
winno wzbogacaé funkcjonowanie ekosystemow zwigzanych
ze $rodowiskiem wodnym oraz réinorodnodcig genetyczna.

ROZDZIAL 25

Przeznaczenie terenu lasu RL

§ 20

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, o ktéorym mowa
w § 5 ust. 1 pkt 8 jest zachowanie istniejacego uzytkowania
le$nego.

ROZDZIAL 26

Warnnki zagespodarowania terenu lasu RL

§30

1. W obrgbie tereny, oznaczonego symbolem RL ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania:
1) ochrona zastanych wartoéci przyrodniczych,
2) sukcesywna pielegnacja i wymiana istniejacego drzewo-
stanu.
2. Dopuszcza si¢ nastepujgce elementy zagospodarowania:
1) sciezki spacerowe oraz tzw. ,elementy malej architek-
tury’” w postaci lawek, siedzisk, koszy na Smieci,
2) niewielkie obiekty kubaturowe o luznej lokalizacji, w po-
staci altan i zadaszeA przeciwdeszezowych.
3. Elementy zagospodarowania, o ktérych mowa w ust. 2 moga
zajaé maksymalnie 5% powierzehni ferenu lasu.

ROZDZIAL: 27

Przeznaczenie terenw infrastruktury
technieznej DN400

§ 31

1. Przeznaczeniem pedstawowym terenu, o ktérym mowa
w § 5 ust. 1 pkt 9, oznaczonym na rysunku planu symbolem
DIN400 jest uzytkowanie rolnicze.

2. Przeznaczeniem dopuszcezalnym jest:

1) uzytkowanie w formie ogroddw isadow, zgodme Z warun-
kami okreélonymi w § 32,

2) lokalizacja rurociagu mag}stralnego DN400,

3) lokalizacja przewodéw i urzgdzeh infrastruktury technicz- A
nej oraz obstuga komunikacyjna terenu (drogi, ulice, miejs- :
ca postojowe), przy zachowaniu zasad i warunkdéw okres- ;
lonych w przepisach szezegbinych. !

ROZDZIAL 28

Warunki zagospodarowania terenu
infrastrukéury technicznej DN 400

§ 32

1. W obrebie terenu, oznaczonego symbolem DN400 ustala sie

nastepujace warunki zagospodarowania:

1) stosowanie w czasie realizacii planu przepiséw dotycza-
cych szezegblnych zasad ochrony powierzchni zieleni,

2) zapewnienie pracom ziemnym nadzoru archeologicz-
nego,

3) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw kubaturowych,

4) minimalna odlegloéé linii drzew od osi przewodu wodo-
ciagu magistralnego wynosi 3,0 m.

ROZDZIAY 29

Okreglenie stawek procentowych shuzaeyeh naliczaniu
3‘edl_10razowej oplaty z tytuln wzrostu wartosci
nieruchomoéci, zwiazanej z uchwaleniem planu

§ 33

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiazku z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym wraz z p6i-
niejszymi zmianami ustala si¢ stawke procentows, shuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nierucho-
mosdci zwiazanej z uchwaleniem zmian planu. Stawka procen-
towa wynosi: ‘
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MU — 8%

2) dla terenu oznaczonego symbolem ZR — 20%

3) dla terenu oznaczonego symbolem MZ — 0%

4) dla terenu oznaczonego symbolem UG — 3%

5) dla terenu oznaczonego symbolem UT — 30%

6) dla terenu oznaczonego symbolem MN/Z — 0%

7) dla terenu oznaczonego symbolem ZE i ZE1 — 0%

8) dla terenu oznaczonego symbolem RL — 6%

9) dla terendw oznaczonych symbolem DN400-— 0%.
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ROZDZIAL 30

Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 34

Z dniem wejfcia w Zycie uchwaly tracg moc przepisy planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwata nr XXXVIII215/94 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
6 maja 1994 r. ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodziwa Katowickiego Nt 13 poz. 120 z dn. 10 listopada 1994 r.
dotyczace terendw objetych zmianami planu.

§ 35

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Slqskiego i na tablicy ogloszenh w Urzedzie Miasta

Orzesze, a informacja ¢ uchwaleniu zmian plani zostanie oglo-
szona w prasie lokalnej.

§ 36

Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta Orzesze,

§ 37

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEF

mgr inz. Jan Mach



