Str. 610

DZIENNIK URZEDOWY WOIJEWODZTWA KATOWICKIEGO

poz. 314

UCHWALA NR XLIV/286/98
RADY MIEJSKIEF ORZESZE

z dnia 18 czerwea 1998 r.

w sprawie zmian planu ogdlnego zagospodarowania prze-
strzennego miasta Orzesze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40, ust. 1 iart. 42 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z 1996 r. wraz z pdiniejszymi
zmianami), oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415
z pdsniejszymi zmianami)

Rada Miejska Orzesze
uchwala:

zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, uchwalonego uchwala nr
XXX VII215/94 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 6 maja 1994 r.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§1

Zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze obejmuja tereny, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

§ 2
Integralng czeécia niniejszej uchwaly sa rysunki planu w skah
1:1000, stanowiace zalgczniki graficzne 1--60.

§3

Na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) granica terenu objetego zmiana,

9) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny
o résnych funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,

3) linie rozgraniczajace drég i ulic pubhcznych

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4

Tekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy rozumieé przez to nlme_]sza uchwalg Rady,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

2) zmianie planu — naleZy rozumieé przez to zmiany planu,
o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3 rysunku planm - naleZy rozumied przez to rysunki planu

w skali 1:1000, sporzadzone na mapie sytuacyjno-wysoko-
éciowej, stanowigce integralng czeéé ustalefi jako zatgezniki
do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szezegblnych — nalezy przez to rozumieé prze-
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do nich,

5) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozu-
mieé ustalony zmiana planu sposéb uzytkowania terenéw

w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposoby uZyt-
kowania okredlone jako dopuszezalne,

6) przeznaczenin dopuszezalnym — naleZy rozumieé przez to
ustalony zmiang planu sposéb uzytkowania nieruchomosel
lub ich czedci, ktéry uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub
moze 7 nim wspélistnieé na warunkach okreélonych w planie,

7) przeznaczenin ferenu (bez blizszego okreélenia) — naleZy
przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe,
8) teremie — nalezy przez to rozumieé wydzielony na rysunku -

planu liniami rozgraniczajagcymi teren o ustalonym prze-
znaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej.

ROZDZIAL 2

Warunki zagospodarowania ferenu, W-itym zakaz zabudowy
wynikajacy z poirzeb ochrony srodowiska przyrodniezego

i kulturowego, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochreny gruntéw rolnych i lesnych.

§5

1. Wyznaci:a sig tereny o nizej okreslonym przeznaczeniu,
wydzielone na rysunku planu liniami rezgraniczajgeymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-usligowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MU,

2) tereny zieleni prywatnej towarzyszacej zabudowie mie-
szkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/Z,

3} tereny aktywnosct gospodarezej, obejmujace: .
3.1. tereny wieloprofilowych uslug komereyjnych i han-

dlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UHR,
3.2. tereny urzadzen obslugi gespodarki polowej, ozna-
czone na rystunku planu symbolem RPU,
3.3. tereny oérodkéw produkcji zwierzecej,
oznaczone na rysunku planu symbolem RPO,
3.4. tereny usiug motoryzacyjnych, oznaczone ha rysun-
ku planu symbolem Um,
3.5. tereny dzialalnosci gospodarezej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem PB,

4) tereny zadrzewlefi, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem Z.

2. Nieruchomoéei polozone w obrebie obszardow wydzielonych
liniami rozgraniczajgeymi, o ktérych mowa w ust. 1 moga byt
zagospodarowane wylgcznie na cele zgodne z podstawowym
przeznaczeniem terenuy, lub tei czeSciowo na cele przezna-
czenia podstawowego i dopuszezalnego, jezeli dla danego
terent plan okreéla przeznaczenie dopuszezalne,

§ 6

W obrebw terenow, o ktérych mowa w § 5, ust. 1, pkt 1=+3

nakazuje sie:

1)} stosowanie w czasie realizacji planu przepiséw dotyczacych
- szczegdlnych zasad ochrony powierzchni ziemi,

2) zapewnienie pracom ziemnym nadzoru archeologicznego,

3) pozestawienie istniejacego drzewostanu.

§7

W obrebie terenéw aktywnosci gospodarczej, o kidrej mowa

w § 5 ust. 1. Pkt. 3

1) nakazuje sie stosowanie proceséw technclogicznych naj-
mniej ucigzliwych dla érodowiska zgodnie z obowigzkami
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2)

3

-

£

3)

6)

naloZonymi na inwestora w aktualnie obowiazujgcych prze-
pisach z zakresu ochrony Srodowiska,

wplywy zamierzonej dzialalnofei gospodarczej nie mogg
przekraczaé granic dziatki projektowanej inwestyciji, oraz
stanowié ucigzliwoécei dla sasiadujacej zabudowy mieszka-
niowej.

ustala sie obowiazek wprowadzenia zieleni wysokiej o cha-
rakterze izolacyjnym na kierunku zabudowy mieszkaniowej;
zakazuje sie nasadzef topoli.

emisja zanieczyszczen do powietrza powodowana dzialal-
noscia projektowanej inwestycji nie moze spowodowacé prze-
kroczefi dopuszezalnych wartosci steZedt substancji zanie-
ezyszezajageych powietrze okreflonych w aktualnie obo-
wigzujacych aktach prawnych,

réwnowazny poziom dzwieku przenikajacego do érodowiska
na granicy terenu inwestycji, oraz terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej nie moze przekraczaé¢ dopuszezalnych
wartodcl okreslonych w aktualnie obowiazujacych aktach
prawnych z zakresu ochrony érodowiska przed hatasem
i wibracjami,

zakazuje si¢ uzytkowania na cele funkcji zwigzanych ze
skladowaniem lub przeiwarzaniem odpaddw, zlomu, zuzy-
tych urzadzeh i maszyn.

ROZDZIAL 3

Zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu.

§8

. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu sym-

bolem MU, w obrebie ktérych podstawowym przeznacze-
niem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu wymienionego

w ust. 1 jest:

1) dzialalnoéé¢ uslugowa lub wytwoéreza, ktéra moze byé

prowadzona wylacznie jako towarzyszgea funkcji miesz-

kaniowej za wyjatkiem dzialalnosci zwigzanej:

e ze szkodliwym oddzialywaniem na Srodowisko lub po-
garszajacych jego stan w rozumieniu przepiséw szcze-
golnych,

e z mozliwoscia wykroczenia negatywnycdh skutkow
dzialalnoéci poza granice dziatki, oraz stanowiacej uciaz-
liwoéé dla sasiadujgeej zabudowy mieszkaniowej,

s z koniecznoScig usuniecia drzew,

e z koniecznoécia dojazdu samochoddéw ciezarowych o la-
downodci powyzej 3,5 tony.

® z wykeorzystaniem surowcdéw lub materialéw zawierajg-
cych substancje toksyczne lub latwo palne w ilosci
mogace} stanowié¢ zagrozenie w wypadku ich niekon-
trolowanego przedostania sie do otoczenia,

hodowla drobnego inwentarza i drobiu wylgcznie na wilas-

ny uzytek, nie stanowigca przedmiotu dzialalnosci gos-

podarczej, :

lokalizacja przewodéw 1 urzadzeh infrastruktury technicz-

nej zwigzanych z obsluga cbszaru gminy, przy zachowaniu

zasad i warunkéw okredlonych w przepisach szezegdlo-
wych.

2

-

3

-

. Dziatalnoié okreélona w ust. 2, pkt. 1, moze byé wykonywana

na zasadzie wykorzystania ¢zeéci budynka mieszkalnego, lub
w odpowiednio przystosowanym budynku gospodarezym
oraz moze wykorzystywaé czes§é dzialki, przy zachowaniu
warunkdéw okreslonych w § 9 ust.-1=-5.

§9

Wykorzystanie czesci dzialki na cele dzialalnosci uslugowej
lab wytworcezej, o ktérej mowa w § §, ust, 1 wymaga spelnienia
nastepujacych warunkéw:

b))

2

—

3

4)

5)

teren powinien byé odseparowany wizualnie (ogrodzeniem
lub zielenig zimotrwaly) od sasiadgjacych nieruchomosei,
a zastosowany rodzaj separacji winien uwzgledniaé¢ strefe
cienia, oraz jej wplyw na ich zagospodarowanie,

dzialalnodé zwigzana z wytwarzaniem §ciekéw, w ilosei lub
o skladzie odbiegajacym od typowych dla budynku mieszkal-
nego dopuszczalna jest wylgcznie po uzyskaniu zgody na
wlaczenie do gminnego systemu odprowadzania $ciekéw ze
strony administratora systemu, .

dobowe nateZenie ruchu samochodowego, generowanego
w zwigzku z prowadzong dzialalnoicig, powinno byé zblizone
do natezenia jak dla zabudowy mieszkaniowej,

w granicach dzialki nalezy zbilansowaé potrzeby parkingowe
zwiazane z prowadzong dzialalnoScig, jezeli dzialalnosé¢ ta
wiaZze sie z postojem pojazddéw klientéw,

zakazuje sig wykorzystywania terenu dzialki do skladowania
surowcedw, ztomu, zuzytych pojazddéw, maszyn, urzadzen,
odpadéw innych niz komunalne,

§ 10

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia

terenu dzialki w obszary zabudowy mieszkaniowej MU:

1) podstawowa forma zabudowy mieszkaniowej — jedno-
rodzinna wolnostojaca,

2} wysokodé budynkdw:

e zwigzahych z podstawowym przeznaczeniem terenu
- od 1 do 2,6 kondygnacii naziemnej

# gospodarczych i garazy wolnostojgeych — do wysokosct
1 kondygnacji naziemnej,

3) dachy budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych zaleca sie
dwuspadowe, symetryczne,

4) w obrebie dziatki nalezy zapewnié garaze lub stale miejsca
postojowe; zaleca sie 2 stale miejsca postojowe lub garaze
na budynek,

5) wspdlezynnik trwalego zainwestowania terenu dziatki nie
powinien przekroczyé 50% wliczajae w to powierzchnie
podjazddéw, placdéw itp. pokryte nawierzchnig utwardzona.
Dopuszcza sie dla dziatek o funkcji mieszkaniowo-ustugo-
wej wspdiczynnik trwalego zainwestowania réowny 70%
jako maksymalny.

. Dopuszcza sie realizacje zabudowy jednorodzinnej bliZnia-

czej, pod warunkiem doboru formy architektonicznej i wias-
ciwego usytuowania budynkdw oraz minimalne} powierzchni
dziatki wynoszacej 450 m? Warunkiem dodatkowym jest
przejecie Sciekéw przez zorganizowany system kanalizacji.

. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie

dziatki powinny byé¢ ksztabbowane w dostosowaniu do cech

lokalnego krajobrazu i otaczajacej zabudowy, w celu:

1) harmonijnego wkomponowania nowych elementdw zagos-
podarowania w otoczenie, uwszgledniajge ich polozenie
i widoczno$é z sasiednich ulic,

2) wzbogacenia walordw estetycznych lokalnego krajobrazu,

3} unikniecia wraZenia stloczenia zabudowy lub dominacji
w stosunku do sgsiednich budynkow.

. Wysokoé&é budynku mieszkalnego w linii okapu dachu lub linii

kalenicy wraz z ksztaltem dachu oraz proporcje elewacii
winny tworzyé kompozycje nawiazujace do pozytywnych
przykladéw otaczajacej zabudowy, przy uwzglednieniu rela-
cii wynikajaeyeh z wzajemnych odlegloéei, usytuowania na
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drialce, ksztaltu bryty i ekspozycii w perspektywie z ciagow
‘komunikacyjnych.

5. W elewacjach budynkdéw ushigowych Iub mieszkaniowo-u-
stugowych nalezy przewidzieé miejsca na reklame lub szyld
w celu unikniecia nadmiaru znakow i informacii jako elemen-
téw wolnostojacych wzdhuz drog, zaburzajacych lad prze-
strzenny i blokujaeych osie widokowe.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu okres-
lone w ust. 1 i 5 nalezy stosowad réwniez przy rozbudowie,

nadbudowie 1 przebudowie.

§ 11

Ustala sie zasady podzialu terénu na dzialki budowlane:

1) dopuszcza sie mozliwoéé dokonania wtérnego podzialu pod
lokalizacje budynku wolnostoiacego, pod warunkiem zapew-
nienia dojazdu do nowo wydzielonej dziatki zgodnie z wymo-
gami przepiséw szezegbdlnych oraz zachowania minimalnej
powierzchni dziatki rownej 450 m?,

§ 12

Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia

terenu:

1) ulica, zgodnie z zasadami okredlonymi w przepisach szczeg6l-
nych, przyjmujac klase drogl okreslona odpowiednio na
rysunku planu (Z —_zbioreza, L —lokalna, D —doj azdowa),

2) zaopatrzenie w wode z wodociagy,

3) odprowadzenie 4cickéw w systemie zorganizowanym; dopu-
szczalne jest unieszkodliwienie &ciekéw w obrebie dziatki
budowlanej, )

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.

§ 13

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN/Z, o przeznaczeniu podstawowym na cele zieleni
prywatnej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe].

2. Dopuszezalnym przeznaczeniem terenu w obszarach wy-
mienionych w ust, 1 jest: )

1) lokalizacja przewoddéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

. § 14
Ustala si¢ zasady urzadzania terenéw w obszarze MN/Z
1) tereny, o ktérych mowa w § 13 mozna wykorzystaé na cele:
a) urzadzona w formie ogrodow, lecz bez prawa lokalizacji
w ich obrebie jakichkolwiek statych obiektéw kubatu-
rowych,
b) urzadzenia zieleni zwigzanej z dzialainoscia ustugowa
prowadzong w obrebie dziatki, :

2) pozostawienie warto$ciowych okazéw istniejacego drze-
wostanu, z mozliwoécia ich wykorzystania w celu urzadze-
nia ogrodéw towarzyszgcych zabudowie nowo realizo-
wanej.

ROZDZIAL 4
Zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terendw
aktywnosei gospodarezej UHR, RPU, RPO, Um, PB.

§ 15

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem UHR, o przeznaczeniu podstawowym na cele wielo-
profilowych ustug komercyjnych i handlu.

2. Dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1

obejmuje:

1) miejsca postojowe dla samochodéw na zasadach okres-
lonych w przepisach szczegdinych,

2) stacje paliw oraz zaplecze techniczne ruchu komunikacyj-
nego,

3) zabudowe mieszkaniows jako fowarzyszaca funkcji ustu-
gowej,

4) dzialalnoéé produkeyjna,

5) obstuge turystyki samochodowej,

6) lokalizacje przewoddw i urzadzen infrastruktury technicz-
nej zwigzanych z obstuga zagospodarowania terenu ob-
jetego zmiang planu, przy zachowaniu zasad i warunkow
okreslonych w przepisach szezegblnych,

7y zieleh urzadzong.

§ 16 L

. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunkn planu sym-

bolem RPU, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym
budynki, budowle i obiekty technologiczne sluzace bezpo-
érednio obstudze gospodarki polowej.

. Dopt_lszczalne przeznaczenie tereny, wymienionego w ust. 1

obhejmuje:

1) funkcje handlowo-ustugows,

2) miejsca postojowe dla samochodéw, na zasadach okre$-
lonych w przepisach szezegolnych,

3) lokalizacje przewoddw i urzadzef infrastruktury tech-
nicznej zwigzanych z obstuga zagospodarowania ferenu
objetego zmiang planu, przy rachowaninu zasad 1 warun-
kéw okreélonyeh w przepisach szezegdinyeh,

4) tereny biologicznie czynne, W tym zieleh urzadzong.

§ 17

. Wyznacza sig teren, oznaczoay na rysunku planu sym-

bolem RPO, o przeznaczeniu podstawowym obejmujacym
odrodek produkcji zwierzecej.

. Dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1

obeimuje:

1) miejsca postojowe dla samochoddw, na zasadach okres-
lonych w przepisach szcezegblnych,

9) lokalizacje przewoddéw i urzadzeh infrastruktury tech-
nicznej zwigzanych z obstuga zagospodarowania terent
objetego zmiang planu, przy zachowaniu zasad i warun-
koéw okreélonych w przepisach szezegoblnych,

3) tereny biologicznie czynne, w tym zielef urzadzona.*

§ 18

. Wyznacza si¢ feren, oznaczony na rysunku planu sym- -

bolem Um, o przeznaczeniu podstawowym na cele uslug
motoryzacyjnych w zakresie: pelnej obslugi serwisowej,
napraw i konserwacji, hlacharstwa i lakiernictwa.

. Dopiiszezalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1

obejmuje:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw, na zasadach okres-
lonych w przepisach gzezegblnych,

2) lokalizacje przewodéw 1 urzadzeh infrastruktury tech-
nicznej zwigzanych z obshuga Zzagospodarowania terenu
objetego zmiana planu, przy zachowaniu zasad i warun-
kéw okreslonyeh w przepisach szezegolnych,

3) tereny biologicznie czynne, w tym zielefy urzadzong.

g g
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§ 19

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolem PB, o przeznaczeniu podstawowym na cele dzialal-
noéci gospodarczej.

3. Dopuszézalne przeznaczenie terenu w obszarach wymienio-
nych w ust. I obejmuje:

1) miejsca postojowe dla samochoddw, na zasadach okre$-
lonych w przepisach szczegdinych,

2y lokalizacie przewoddw i urzadzen infrastruktury technicz-
nej zwigzanych z obslugg zagospodarowania terenu ob-
jetego zmiang planu, przy zachowaniu zasad i warunkow
okre$lonych w przepisach szczegbinych,

3) funkcje mieszkaniows jako towarzyszaca prowadzonej
dziatalnodet gospodarczej.

§ 20

1. Nowo realizowana zabudowa o charakterze wieloprofilo-
wych ushug, badz dziatalnosci gospodarczych winna posiadaé
cechy indywidualne, bez nadmiernej standaryzacji zabudo-

wy, zwlaszcza dla obiektow dostepnych i widocznych z ulie

i przestrzeni publicznych.

2. Sylwety kompleksu zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1 winna
cechowaé jednolitos§é stylu, unikanie wraZenia nadmier-
nej dominacji, stloczenia, przeskalowania na rzecz czytel-
nego i atrakcyjnego uksztaltowania architektury wzdiuz
ulic.

§ 217

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i nrzadzenia tere-
now aktywnosei gospodarczej:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy

ustalié w odniesieniu do calego obszaru wydzielonego
liniami rozgraniczajacyni,

§ 22

Ustala sie¢ minimainy zakres inZynieryjnego uzbrojenia tere-
nu aktywnoiei gospodarezej:

1) ulica, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szeze-
g6Inych, przyjmujac klase drogi okreélona cdpowiednio na
rysunku planu (G — gléwna, L. — lokalna, D — dojaz-
dowa),

2) odprowadzenie §ciekéw w systemie zorganizowanym;
‘dopuszeczalne jest unieszkodliwienie §ciekéw w obrebie
dzialtki budowlanej,

3) zaopatrzenie w energie elektryczna.

§ 23

Wyznaczone s3 tereny, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem Z, obejmujmace zadrzewienia jako przeznaczenie pod-
stawowe,

ROZDZIAYL 5

Okreslenie stawek procentowych sluzaeych naliczaniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosei
nieruchomosei, zwigzanej z uchwaleniem planu.

§ 24

Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwigzku z art. 36, ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym wraz z péz-
niejszymi zmianami ustala sie stawke procentows, shizacag
naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nierucho-
mosct zwiazanej z uchwaleniem zmian planu. Stawka procen-
towa wWynosi:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MU - 8%
2} dla terendw oznaczonych symbolem MN/Z - (0%
3) dla terenéw oznaczonych symbolem UHR - 30%
4} dla terendédw oznaczonych symbolems RPU - 30%
5) dla terendéw oznaczonych symbolem RPO - 30%
6) dla terendéw oznaczonych symbolem Um - 30%
7) dla terendéw oznaczonych symbolem PB - 30%
8) dla terendéw oznaczonych symbolem Z - 0%

ROZDZIAL 6

Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 25
Z dniem wejscia w zycie uchwaly traca moc przepisy planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwala nr XXXVIII/215/04 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
6 maja 1994 r. ogloszonego w Dz. Urz. Wojewddztwa Kato-

wickiego nr 13, poz. 210 z dn. 10 listopada 1994 r. dotyczace
terendw objetych zmianami planu,

§ 26

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Katowickiego i ma tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta Orzesze, a informacja o uchwaleniu zmian planu
zostanie ogloszona w prasie lokalnej.

§ 27

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Orzesze.

§ 28

Uchwata wehodzi w zyele po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Orzesze

mgr inz Jan Mach



