UCHWALA NR XLIII/325/02
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE
z dnia 29.05.2002r.

w sprawie zmiany planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996r. nr13 poz.74 z pdézniejszymi zmianami) oraz
art.7 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.
Nr 15 poz.139, Nr 41, poz.412 i Nr 111, p0z.1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz. 1157
1 Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115,
poz.1229 i Nr 154, poz.1804) na wniosek Zarzadu Miasta

Rada Miejska Orzesze
uchwala:

zmiang migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze,
 uchwalonego uchwalg nr XXXVIIH/215/94 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 6 maja 1994 r.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§1

Zmiana planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze obejmuje tereny
oznaczone na rysunkach planu.

§2

Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalgczniki
graficzne nr 1+29 o

§3
Na rysunkach planu obowigzuja nast@ﬁujqée ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice i drogi publiczne,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.



§4

Hekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

8)

9

uchwale — nalezy rozumie¢ przez to ninicjsza uchwate Rady Miasta, o ile z tredei
przepisu nie wynika inaczej,
rysunku planu — nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1:1000,

sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosSciowej, stanowiacy integralng czesé
ustalen jako zalacznik do niniejszej uchwaly, _
przepisach szczegélnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw innych niz
ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do nich,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony planem sposob
zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne,
przeznaczeniu dopuszcezalnym — nalezy rozumie¢ przez to ustalony planem sposéb
zagospodarowania terenu lub jego czesei, ktory uzupehia przeznaczenie podstawowe
lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

przeznaczeniu terenu (bez blizszego okreslenia) — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie podstawowe,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu  njami
rozgraniczajacymi teren o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

niskiej emisji zanieczyszcezen — nalezy przez to rozumieé mozliwo$é wykorzystania
wszystkich paliw w procesie spalania przy zastosowaniu najlepszych i dostepnych
technik spalania ograniczajacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko
przyrodnicze,

ustugach w zakresie rzemiosla nieucigzliwego - nalezy przez to rozumieé ushugi,
ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice terenu objgtego zmiana planu, a takze
korzystanie z ktérych oraz ich obsluga nie sg Zrédlem uciazliwosci dla otoczenia.

ROZDZIAL 2

¢

Przeznaczenie terenéw

§5

Wyznacza sig tereny 0 mze] okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunkach
planu liniami rozgramczajqcynn

b
2)

3)
4)
5)
6)

tereny zabudowy m:eszkamowej, oznaczone symbolami — MN, MN.1, MN.2
tereny zabudowy mieszkaniowo—uslugowej, oznaczone symbolami —~ MU, MU. 1
MU.2, MU.3, MU.4, MU.5, MU.6, MU.7

teren uslugi o$wiaty, oznaczone symbolem — UQ

tereny ushug handlu; oznaczone symbolem -~ UH

teren wicloprofilowych ushug, handlu i gastronomii, oznaczony symbolem — UHG
tereny pasm ekologicznych, oznaczone symbolem — ZE




7) tereny komunikacji , obejmujace:

a) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolem — L.
- b)- tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem — D
g -'c)"- tereny ciqgéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolem — DX

2 Tereny, o ktorych mowa w ust.] moga byé zagospodarowane wylgcznie na cele zgodne

L Z podstawowym przeznaczeniem terenu, lub tez czeSciowo na cele przeznaczenia
. . podstawowego. i dopuszczalnego, jezeli dla danego terenu plan okresla przeznaczenie
S 'dopuszczalne oraz przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale.

ROZDZIAL 3

' Przeznaczenie terenw zabudowy mieszkaniowej MN, MN.1 i MN.2

§6

: 1 Pneznaczemem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunkach planu symbolem
S MN MN.I I MN 2 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

' 5 2._'_:Przeznaczemem dopuszczalnym jest:

s 1) zabudowa bhzmacza pod warunkiem doboru formy architektonicznej i Wiascwvego
S usytuowama budynkow oraz minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 600m?,
2)"10kahzac:3a przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obsh,lgq
pr 'zachowamu zasad i warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.

ROZDZIAL 4

Przeznaczeme terenow zabudowy mieszkaniowo — uslugowej
MU MUI ‘MU.2, MU.3, MU.4, MU.5, MU.6, MU.7

§7

podstawowym terendw, oznaczonych na rysunkach planu symbolem
MU.7 jest zamieszkanie polaczone z uslugami i dzialalnosciami
'- Iokahzowanyml na wspélnej dzialce.

l‘Z naczemem

en oznaczonego symbolem MU - nieuciazliwe ushigi rzemieshicze, ushigi
W terynaryjne i szkolkarstwo,

'32) dla terenu- oznaczonego symbolem MU.1 - ushugi handlu,
L 3) dla terenu oznaczonego symbolem MU.2 — ushigi gastronomii,



4) dla terenu oznaczonego symbolem MU.3 — dystrybucj¢, handel hurtowy i detaliczny
artykulami branzy przemyslowej oraz konfekcjonowanie w branzy przemystowo —
chemicznej,

5) dla terenu oznaczonego symbolem MU.4 — ustuge handlu o branzy spozywczej,

6) dla terenu oznaczonego symbolem MU.5 — ushige gastronomii, bandlu oraz ushugi
w zakresie napraw i serwisowania sprz¢tu ogrodniczego,

7) dla terenu oznaczonego symbolem MU.6 — ushigi budowlane, magazynowanie
i handel materiatami budowlanymi,

8) dla terenu oznaczonego symbolem MU.7 — uslugi i drobng wytworczosé w branzy
elekirycznej wraz z czgécig magazynowa.

3. Dzialalnosci gospodarcze i ushugi, o ktérych mowa w ust.2 moga byé realizowane
w ramach istniejacych obiektéw lub w obiektach nowo realizowanych.

4. W indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ tylko zabudowg mieszkaniowa lub
dzialalnosci i ushugi wymienione w ust.2 bez zamieszkania.

5. Przeznaczenie dopuszezalne obejmuje:
1) funkcje biurowo — administracyjne,

2) lokalizacj¢ przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg
tereny, przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych w przepisach szczegoinych.

ROZDZIAL S

Przeznaczenie terenu uslugi o$wiaty UO

§8
1. Przeznaczeniem podstawowym terenu obejmujacego ,,Dom Dziecka”, oznaczonego na

rysunku planu symbolem UO jest dzialalno$¢ wychowawczo — o$wiatowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) funkcje pomocnicze zwigzane z realizacjg podstawowego przeznaczenia terenu,
2) lokalizacje przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obshuga

terenu, przy zachowaniu =zasad i warunk6éw okreslonych w przepisach
szczegdlnych.




ROZDZIAL 6

Przeznaczenie terenéw ustug handlu UH

§9

1. Przeznaczeniem podstawowym terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem
UH jest handel detaliczny.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) funkcje socjalno ~ administracyjne zwiazane z prowadzona dziatalnoscia,

2) wielofunkcyjne place o utwardzonej, nieprzepuszezalnej nawierzchni,

3) lokalizacje przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obshuga
terenu, przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych w przepisach
szezegdinych.

ROZDZIAL 7 | )

Przeznaczenie terenu wieloprofilowych ushug, handlu i gastronomii UG

§10

1. Przeznaczeniem podstawowym terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem
UH sa wieloprofilowe ushigi komercyjne i handel, a w szczegélnosei:

1) obsluga turystyki samochodowej w postaci: moteli, zajazdéw, ushig gastronomii
oraz parkingéw,

2) uslugi w branzy motoryzacyjnej obejmujace: handel samochodami, naprawy
1 obstuge serwisowa,

3) handel hurtowy, sklady i magazyny,

4) nieucigzliwe ushugi rzemiesinicze,

5) funkcje socjalno — administracyjne zwigzane z prowadzong dziatalnodcia,

- 6) wiclofunkcyjne place o utwardzonej, nieprzepuszezalnej nawierzchni.

Przeznaczenie depuszezalne obejmuje lokalizacje przewodow i urzadzen nfrastruktury
technicznej zwiazanych z obsluga terenu, przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych

W przepisach szczegdnych.




ROZDZIAL 8

Przeznaczenie terenéw pasm ekologicznych ZE

§11

Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZE jest
zachowanie potencjalu przyrodniczego gminy, ochrona przestrzennej ciaglosci oraz
funkcjonowania ekosystemow.

ROZDZIAL 9 .

R

Przeznaczenie terenéw komunikacji drogowej L, D i DX

§12

1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw, oznaczonych na rysunkach planu symbolami
L i D jest zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej obszaru gminy, obshuga terenéw
objetych zmiang planu w zakresie komunikacji kolowe] oraz zapewnienie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

2. Przeznaczenie dopuszcezalne po uzyskaniu zgody zarzadcy obejmuje lokalizacje:

1) ciagébw rowerowych, . .

2) zatok autobusowych i wiat przystankowych,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) miejsc postojowych dla samochodow,

5) elementow shuzacych ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenow, oznaczonych na rysunkach planu symbolem
- DX jest: '

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci w postaci ciagu pieszo — jezdnego
o utwardzonej nawierzchni, '
2) zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.




ROZDZIAL 10

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

§13

Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie komunikacji:

1)
2)

3)

4)

3)

adaptuje si¢ istniejacy uklad droég z mozliwoscig przebudowy i modernizacji wedlug
szczegdlowych rozwigzan technicznych,
ustala sie linie rozgraniczajace:

a) drég lokalnych oznaczonych symbolem L w pasach o szerokosci 12mil5m,

b) drég dojazdowych oznaczonych symbolem D w pasach o szerokosci 8m i 10m
wedhuig oznaczen na rysunku planu,

¢) ciagu pieszo —~ jezdnego oznaczonego symbolem DX w pasie o szerokosci 6m,

dopuszcza sie korekty linii rozgraniczajacych , o ktérych mowa w pkt2 a i b) bez
potrzeby dokonywania zmiany planu W przypadku jednoczesnego spehienia
nastepujacych warunkéw:

a) utrzymania zapisanych w planie przebiegdw tras i lokalizacji skrzyzowan,

b) spemienia  mozliwosci realizacji parametréw przekrojow poprzecznych ulic
przewidzianych w stosownych przepisach branzowych,

¢) zabezpieczeniaaw mozliwosci prawidlowego  funkcjonowania  komunikacji
publicznej,

d) utrzymania ~ mozliwosci realizacji planowanych ciagéw  infrastruktury
technicznej, = -

na terenach"w-"dbrqbie linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa w pkt2):

a) zakazuje :'sig. realizacji obicktow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég i zwiazanych z utrzymaniem i obshuga ruchu,

b) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz $ciezek rowerowych
i ciggéw’ pieszych' — pod warunkiem nienaruszemia wymagan okreslonych
w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzqdcy drog,

dla drog stanowzqcych wewnetrzng obshige komunikacyjng zespoléw zabudowy nie
ustala ‘sie linii- rozgramczajqcych szeroko$¢ paséw drogowych nalezy ustalié
stosownie do wymagan uzytkowych oraz techmcznych okreslonych w odrebnych

przeplsach prawnych

§14

Ustala sug nastgpu;qce zasady obslugl w zakresie e]ektroenergetykx

1)

zaopatrzeme w energlq elektryczng poprzez sukcesywnsg realizacje  stacji




2)
3)
4)

5)

8)

Ustala

D

2)

3)

Ustala

)
2)

3)

%

transformatorowych wbudowanych i wolnostojacych oraz sieci energetycznych
realizowanych zgodnie z zaistnialymi potrzebami,

uécidlenie lokalizacji stacji transformatorowych, o ktérych mowa w pktl) nastapi
w rozwigzaniach technicznych, branzowych planach rozwoju oraz na warunkach
wskazanych przez gestora systemu,

kablowanie nowo realizowanych i modernizowanych sieci energetycznych,

przebieg kabli energetycznych w obrgbie linii rozgraniczajacych drég, o ktérych
mowa w §13 ust.1 pkt2),

zasilanie budynkéw za pomoca grupowych zlacz kablowo — pomiarowych
lokalizowanych przy ogrodzeniach posesji, '
budowe systemu oswietlenia ulic 1 dojazdow,

na terenic objetym strefami ochronnymi od obiektéw i urzadzen systemu
elektroenergetycznego obowiazuja odpowiednio zasady zagospodarowania ustalone
niniejszym planem oraz zasady stosowne do odrgbnych przepiséw prawnych w tym
zakresie, '

wszystkie nowe inwestycje, wymagajace zasilania w energie elektryczna, winny
mie¢ decyzje zapewniajaca dostawe energii elektrycznej, wydang przez wiasciwa
jednostke ds. eksploatacji stacji i obstugi technicznej urzadzen elektrycznych.

§15
si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg pitng:

zaopatrzenic w wode pitna z istniejacych i projektowanych wodociagow
z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy stosownie do szczegélowych rozwigzan
technicznych,

na terenach objetych strefami ochronnymi od systemow o ktérych mowa w pktl)
obowiazuja zasady zagospodarowama ustalone niniejsza zmiang planu oraz zasady
stosowne do odrgbnych przepiséw prawnych w tym zakresie,

dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody
i warunkéw technicznych podlaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowe;
z wiasciwa jednostkg d/s eksploataql i obslugi technicznej urzadzen wodno —
kanalizacyjnych.

si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie odprowadzania $ciekéw:

odprowadzenie $ciek6w sanitarnych do istniejacej oczyszczalni Sciekow,

realizacj¢ systemu odprowadzania $ciekéw, z dopuszczeniem remontow,
modernizacji oraz rozbudowy i korekt przebiegu tras kolektoréw — w zaleznosci od
specyfiki terenu i szczegélowych rozwiazan realizacyjnych pod warunkiem
nienaruszania innych ustaled planu, .

do czasu realizacji systemu; -0 ktorym mowa w pkt2) dopuszcza sig
unieszkodliwianie $ciekéw w obrebie posiadanego terenu za pomoca szczelnych .
zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $cickow, stosownie
do odrebnych przepiséw,

na terenach objetych strefami oddz1alywama od obiektow systemu odprowadzama
écieckdbw obowiazuja odpowiednio zasady zagospodarowania ustalone niniejsza
zmiang planu oraz zasady stosowne do odrebnych przepisow prawnych w tym




zakresie,

5) dla podlaczenia nowych odbiorcéw wymagane sa warunki techniczne podlaczenia
i zapewnienia odbioru $cickéw oraz uzgodnienie projektu z whasciwg jednostka ds.
eksploatacji i obshugi technicznej urzadzen wodno — kanalizacyjnych.

§17
Ustaia si¢ na.'stgp'ujqce zasady obshugi w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) odprowadzanie wdéd opadowych systemem istniejacych 1 projektowanych
kolektoréw deszczowych,

2) dopuszcza sie remonty, modernizacje oraz rozbudowy i korekty przebiegu tras
kanaléw i innych urzadzen — stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych,
pod warunkiem nienaruszania innych ustalen niniejszej zmiany planu, .

3) budowa systemu wymaga uzyskania warunkéw  technicznych podiaczenia oraz
uzgodnicnic dokumentacji z wiasciwa jednostka ds. eksploatacji i obshugi
technicznej urzadzefi wodno — kanahzacyjnych

4) w ramach oszczq:_dzama wody pitnej proponuje si¢ ujmowanie 1 magazynowanie wéd
opadowych z rynien w przydomowych zbiornikach w celu wykorzystania ich do
podlewania ogrodéw.

§18
Ustala sig' n'astg'puj.ziée zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z istniejacych i projektowanych gazociggéw
z dopu'szcz'em"em remontéw oraz rozbudowy stosownie do szczegdlowych rozwigzan
technicznych, :

2) na terenach" oqutych strefy odd21alywama od obiektow i1 urzadzen techmcznych
obowigzujg - 0dp0w1edmo zasady zagospodarowanla ustalone niniejsza zmiana planu
oraz zasady stosowne do odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie,

3) dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy gazu.
Warunki -~ techniczne podiaczenia oraz uzgodnienie  dokumentacji projektowej
z wladciwa jednostka d/s eksploatacji i obshugi technicznej.

§19
Ustala si¢ nas.tg'p'l'lszcé :iﬁSédy w zaKresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ z_aStO_SOWaIﬁf_: nowoczesnych 1 ekologicznych rozwigzan spalania paliw
cechujacych si¢ niska emisjg zanieczyszezen z procesu spalania.

§20
Ustala si¢ nastgpu;qce zasady obshugi w zakresie telekomunikacji:
1) przyijJe SlQ k1erunk1 rozwoju - telekomunikacji - przewidziane w - planach

inwestycyjnych Telekomunikacji Polskiej S.A. oraz innych operatoréw systemu
telekomunikacyjnego,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzed zwigzanych



z rozbudowa 1 eksploatacjg systemu telekomunikacji.

ROZDZIAL 11

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw

§21

. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrgbie dziatki winny
charakteryzowaé si¢ harmonijnym wkomponowaniem w otoczenie; ~uwzgledniac
ekspozycje w perspektywie z ciagéw komunikacyjnych, wzbogacaé walory estetyczne
lokalnego krajobrazu oraz kontynuowaé regionalny styl architektury.

. Przez regionalny styl architektury, o ktérym mowa w ust.1 rozumie si¢ m.in.:

1) odpowiednie proporcje bryly,

2) dachy dwuspadowe, o nachyleniu pofaci 30+40 stopni,

3) doswictlenie poddaszy w postaci lukarn, ,,wolich oczek”, okien potaciowych,

4) osiowos$é bryly uzyskana rozmieszezeniem otworéw okiennych i drzwiowych oraz
ryzalitami,

5) podzialy elewacji i ich wyodrebnienie kolorem i fakturg materialéw,

6) akcentowanic otwordw okiennych i gzymséw. -

. Wysokos¢ budynku w linii okapu dachu lub linii kalenicy wraz z ksztaltem dachu oraz
proporcje elewacji winny tworzyé kompozycyjne mnawiazanie do pozytywnych
przykladéw otaczajacej zabudowy, przy uwzglednianiu relacji wynikajacych
ze wzajemnych odleglosei, usytuowania na dzialce 1 ksztaltu bryly.

. Ustala sie wysokos¢ budynkow:

1) mieszkalnych — do 2 kondygnacji naziemnych wraz z uzytkowym poddaszem,

2) gospodarczych i garazy wolnostojacych — 1 kondygnacja naziemna,

3) o charakterze uslugowym i wytworczym, o ktérym w zaleznosci od potrzeb
funkcjonaino — technologicznych. '

. Dachy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych zaleca si¢ dwuspadowe, symetryczne.

. W obrebie dziatki o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ garaze lub stale miejsca
postojowe w ilosci 2 stale miejsca postojowe lub garaze na budynek.

. Dla dzialalnosci  wytworczej, ushigowej i handlu palezy przewidzie¢ miejsca
~ parkingowe w ilosci dostosowanej do. potrzeb, przy czym potrzeby te nalezy
zbilansowa¢ w granicach posiadanego terenu.




10.

. Wspblczynnik trwalego zainwestowania terenu dzialki o funkcji - mieszkaniowe;

oznaczonej symbolem: MN, MN.1 i MN.2 nie powinien przekroczy¢ 50% wliczajac w
to powierzchnie podjazdéw, placéw itp. pokryte nawierzchnig utwardzona. Dopuszcza
si¢ dla dzialek o funkeji mieszkaniowo — ushigowej oznaczonej symbolem: MU, MU.1

*+ MU.7 wspdlezynnik trwalego zainwestowania rowny 70%, jako maksymalny.

. Wspolczynnik trwalego zainwestowania terendw ustug handlu oznaczonych symbolem

UH i uslug o$wiaty oznaczonych symbolem UO nie moze przekroczy¢ 90% wliczajac
w to powierzchnie podjazdéw, placow itp. pokryte nawierzchnig utwardzona.

Ustala si¢ linie zabudowy:

1) dia zabudowy realizowanej na terenach objetych niniejszg zmiana planu z wyjatkiem
terenéw wymienionych w pkt.2) i 3) — w odleglodci wynikajacej z przepiséw
szezegblnych w tym zakresie, ustalajacych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN.I —
w odleglodci nie mniejszej niz 15m od linii lasu stanowiacej strefe ekotonowa,

3) dla zespolu zabudowy oznaczonego symbolem UHG — w odleglodci nie mniejszej niz
25m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

§22

. Wykorzystanie czgsci dzialki na cele dzialalnosci, o ktérych mowa w §7 wymaga

spehnienia nastepujacych warunkéw:

1) teren powinien byé odseparowany wizualie ogrodzeniem i zielenig zimotrwala od
sasiadujgcych nieruchomodci, a zastosowany rodzaj separacji winien uwzgledniaé
wplyw na ich zagospodarowanie,

2) dobowe. nat¢zenie ruchu samochodowego, generowanego w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia, powinno byé zblizone do natezenia Jak dla zabudowy mieszkaniowe;,

3) w granicach dzialki nalezy zhilansowad potrzeby parkingowe zwigzane z prowadzong
dziatalnocia, jezeli dzialalno$é ta wiaze sig z postojem pojazdow klientéw,

4) zakazuje si¢. wykorzystywania terenu dzjaki do skladowania surowcéw, paliw
i odpadéw innych niz komunalne,

5) zakazuje si¢: wykorzystania i skladowania surowcow lub materialéw zawierajacych
substancje ' toksyczne lub latwo palne w ilosci mogacej stanowié zagrozenie
w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do $rodowiska.

§ 23

. W obrebie terenéw objetych zmiang planu nakazuje sie:

1y stosowanie w czasie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegélnych zasad
ochrony ' powierzchni * ziemi, ga szczegllnie  zabezpieczenie i wladciwe
zadysponowanie warstwa, prochnicza gleby z terenu planowanego pod zabudowe
- W celu-ograniczenia jejdegradacii chemicznej, mikrobiologicznej, zubozenia zasobu
banku nasion oraz fauny glebowe;j,

2) pozostawienie istniejacego drzewostanu w postaci grup drzew oraz pojedynczych
okazéw,. :



3) uksztaltowanié optymalnych warunkéw klimatyczno — zdrowotnych w relacji do
stopnia zwartosci, wysokosci, orientacji budynkéw i parametréw drog i ulic,

4) zapewnienie wigkszym pracom ziemnym nadzoru archeologicznego,

5) stosowanie proceséw technologicznych najmniej ucigzliwych dla srodowiska
zgodnie z obowiazkami nalozonymi na inwestora w aktualnie obowiazujacych
przepisach z zakresu ochrony $rodowiska,

6) wplywy zamierzonej dzialalnosci uslugowej lub wytwoérczej nie moga przekraczad
granic posiadanego terenu oraz stanowi¢ ucigzliwosei dla sasiadujacych
nieruchomosci,

7) emisja zanieczyszczenn do powietrza powodowana dzialalnoécia projektowanej
inwestycji nie moze spowodowaé przekroczen dopuszczalnych wartodel stezen
substancji zanieczyszczajacych powietrze okreslonych w aktualnie obowiazujacych
aktach prawnych,

8) réwnowazny poziom dZzwigku przenikajacego do Srodowiska na granicy terenu
inwestycji, oraz terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nie moze przekraczac
dopuszezalnych wartosci okreslonych w aktualnie obowiazujacych aktach prawnych
z zakresu ochrony érodowiska przed hatasem i wibracjam,

9) rozwiazania w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu nie moga spowodowaé
pogorszenia przepustowosci oraz stanu bezpieczefistwa ruchu drogowego pojazdow
i pieszych,

10) odprowadzenie wod opadowych z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi (tereny parkingow, drog wewngtrznych) do
kanalizacji deszczowej poprzez separatory,

11) zagospodarowanie oraz uzytkowanie terenéw objetych niniejszg zmiang planu winno
uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) przebiegu sieci infrastruktury techniczne),

b) sasiedztwa linii kolejowej, .

¢) ochrony przeciwpozarowej, w tym zapewnienie urzadzen wodnych dla celow
przeciwpozarowych oraz obstugi komunikacyjnej o wiasciwych parametrach

zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

12) roboty ziemne w rejonie podziemnych sieci infrastruktury technicznej nalezy
prowadzié recznie pod doraznym nadzorem przedstawiciela przedsigbiorstwa
z zachowaniem norm odleglosciowych oraz skutecznym zabezpieczeniu istniejacych
sieci na wypadek awarli.

2. Ustala sie obowigzek dokonania uzgodnienia w zakresie ochrony trwalych budynkow
i urzadzen przed wplywami eksploatacji gérniczej.

ROZDZIAL 12

Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane

Ustala sig nastgpujace zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane:




o 1) zespo} dzialek obshigiwany drogq dojazdowa o charakterze su;gacza winien by¢
zakoniczony placem do zawracania,
2) w kazdym przypadku, gdy istnicje taka mozliwo$¢ techniczno — terenowa nalezy
ograniczy¢ liczbg powiazan ulic nizszej kategorii z ulicami wyzszej kategorii,
3) podziat terenu na dziatki budowlane winien:

a) w miar¢ mozliwosci uwzgledniaé obshuge komunikacyijng sasiednich terenow (na
zasadzie wspdlnego dojazdu),
b) nie powodowaé zablokowania dostgpu do sasiednich terenow (zwlaszcza
stanowiacych przyszle, kolejne linie zabudowy),
¢) ksztaltowaé walory krajobrazowo — estetyczne przyszlych zespoléw zabudowy,
Y uwzgledniaé wlasciwe, nickonfliktowe rozmieszezenie funkcji, a tym samym
zabudowie mieszkaniowe]j zapewni¢ duzy stopien prywatnos’ci,

4) w przypadku podzialu fragmentu nieruchomosci na dzialki budowlane mogace
utrudnié dostep do terenéw sagsiednich ustala si¢ konieczno$é pozostawienia paséw
gruntu wystarczajacych do wydzielenia drog o whasciwych parametrach dla obstugi
calej nieruchomosci, badZ wigkszego obszaru.

ROZDZIAL 13

Okreslenie stawek procentowych shuzacych naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwiazanej z uchwaleniem planu

§25

Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z poZniejszymi zmianami ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowe;
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosdci zwiazanej z uchwaleniem planu dla terenow
objetych niniejsza zmiang planu. '

Stawka ta wynosi:
— dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN.1 oo 8%
— dla terenéw oznaczonych symbolami: MU.1, MU.2, MU.3, MU.4, MU.5, MU.6, _
MU et 8%
— dla terendéw oznaczonych symbolami: UH, UHG.......cocci i 30%

— dla terendw oznaczonych symbolami: MU, MN.2, UO, ZE ........ccccoorriviinniiiiiicinn 0%



ROZDZIAL 14

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26

W oparciu o postanowienia niniejsze] uchwaly wyraza si¢ zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych o igcznej powierzchni 12,0804 ha, w tym:

1) 0,5507ha gruntéw rolnych klasy III (RIIT i £.I1T)

2) 4,9523 ha gruntéw rolnych klasy I'V (RIV, LIV 1 PsI'V)
3) 6,1278 ha gruntéw rolnych klasy V (RV)

4) 0,4496 ha gruntéw rolnych klasy VI (RV1 i PsVI)

§27
Z dniem wejscia w zycie uchwaly traca moc przepisy planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, zatwierdzonego uchwala nr XXXVII/215/94 Rady

Miejskiej w Orzeszu z dnia 6 maja 1994 r. dotyczace terendw objetych niniejszg zmiana
planu.

§28

Uchwata podlegé. o.gloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
§29

Wykonanie uéhwa{y poﬁfierza si¢ Zarzadowi Miasta Orzesze.
§30

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.




