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UCHWALA Nr XXVI1/206/05
Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 21 stycznia 2005 .

w sprawie: Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze dla
terenu potozonego w Orzeszu-Zazdrosci w rejonie ul. Zorskiej.

(Katowice, dnia 24 lutego 2005 r.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami) na wniosek Burmistrza Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki

Komunalnej, Budownictwa, Budzetu i Mienia Gminy

Rada Miejska Orzesze
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze dla terenu potozonego w

Orzeszu-Zazdrosci w rejonie ul. Zorskiej

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogélne

ROZDZIAL 2: Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

ROZDZIAL 3 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ROZDZIAL 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ROZDZIAL 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej

ROZDZIAL 6: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ROZDZIAL 7: Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ROZDZIAL 8: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

ROZDZIAL 9: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

ROZDZIAL 10: Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

ROZDZIAL 11: Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

ROZDZIAL 12: Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 13: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

ROZDZIAL 14: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie naliczanie jednorazowej opfaty z

tytutu wzrostu nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego
ROZDZIAL 1

Przepisy ogodine

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze dla terenu potozonego w
Orzeszu-Zazdrosci w rejonie ul. Zorskiej, zwany dalej "planem" obejmuje obszar w granicach okre$lonych na

rysunku planu.

2. Na rysunek planu sktada sie:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie okreslonym niniejsza
uchwatg i stanowigcy jej integralng czes$¢ w formie zatacznika graficznego nr 1,
2) wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Orzesze" z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym stanowigcy zatgcznik graficzny

nr2.



3. Zatacznikiem tekstowym do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowiace zatgcznik nr
3.

4. Zmiana planu jest zgodna z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze" zatwierdzonego uchwatg nr XLVI111/353/02 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 10
pazdziernika 2002 r.

§ 2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenédw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

okreslajgce przeznaczenia oraz zasady ich zagospodarowania, o ktérych mowa w § 4 oraz numery
porzadkowe wyrdzniajace je sposrdd innych terenéw - zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku
planu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 sporzgdzony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej z naniesionymi granicami wtadania;
2) terenie - nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym okre$lajgcym jego przeznaczenie lub dodatkowo
numerem porzadkowym wyrdzniajacym go sposrod innych terendéw o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, realizowanym samodzielnie lub tgcznie z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach
okreslonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiecC przewazajacy sposéb uzytkowania
terenu lub nieruchomosci wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢
podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ uzytkowanie terenu Ilub
nieruchomosci, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspdétistnie¢ na warunkach
okreslonych w planie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg nie moze
by¢ realizowany obiekt, okreslajgca maksymalny zasieg zabudowy w linii elewacji frontowej, wraz z
balkonami, wykuszami, ryzalitami itp.;

6) lokalnym korytarzu ekologicznym - nalezy przez to rozumiec¢ teren o istotnym znaczeniu dla
zachowania i powiekszania potencjatu przyrodniczego oraz ochrony przestrzennej ciggtosci
ekosystemow w skali miasta, a takze dla ochrony i wzbogacania krajobrazu;

7) strefie sanitarno - ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w oparciu o przepisy
odrebne i wyznaczony na rysunku planu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. Wyznacza sie tereny o nizej okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem U;
2) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami

MN.1, MN.2;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami R.1, R.
2,R.3;
5) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1,
KDD.2;
8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW.1,
KDW.2.

§ 5. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U jest
lokalizacja kaplicy nabozenstw pogrzebowych.



2. Dopuszczalne przeznaczenie terenéw obejmuje:

1) Obiekty uzupetniajace zwigzane z obstugg kaplicy oraz utrzymaniem czystosci i porzadku (takie
jak: budynek gospodarczy, sanitariaty, Smietniki, pojemniki na piasek),

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zielen urzadzona.

§ 6. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC jest
cmentarz wraz z kaplicg pogrzebowa.
2. Dopuszczalne przeznaczenie terenu obejmuje:

1) symbole kultu religijnego,

2) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

3) obiekty i urzadzenia uzupetniajgce takie jak:

punkt czerpania wody dla celéw gospodarczych, $mietniki, pojemniki na piasek,
4) zielen urzadzona.

§ 7. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.1 i
MN.2 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza.

2. Dopuszczalne przeznaczenie terenéw obejmuje:

1) dziatalno$é rzemies$lnicza i ustugowa, spetniajgcg warunki o ktérych mowaw § 12§18 ust. 2 z

wykluczeniem dziatalnosci:

a) wytwarzajgcych draznigce wonie lub Swiatto o duzym natezeniu, a takze sposobdow uzytkowania i

zagospodarowania stwarzajacych ucigzliwosci zewnetrzne,
b) obnizajacych estetyke otoczenia oraz powage jaka winna towarzyszy¢ otoczeniu cmentarza,
c) zwigzanych z regularnym dojazdem samochodéw ciezarowych o tadownosci powyzej 2,5t,

2) drogi wewnetrzne,

3) budynki gospodarcze i garaze,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

5) czasowe miejsca postojowe zwigzane z realizacjg funkcji, o ktérej mowa w pkt 1.

§ 8. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami R.1, R.2,
R.3 sg uprawy rolne.

2. Dopuszczalne przeznaczenie terenéw obejmuje:

1) drogi wewnetrzne,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS jest

parking.
2. Dopuszczalne przeznaczenie terenu obejmuje:
1) zielen towarzyszaca komunikacji,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) KDZ - droga publiczna klasy zbiorcze;j,

2) KDD.1 i KDD.2 - drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

3) KDW.1, KDW.2 - drogi wewnetrzne jest obstuga komunikacyjna terendw oraz zapewnienie
bezpieczenstwa pozarowego.

2. Dopuszczalne przeznaczenie terenu obejmuje:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) miejsca postojowe.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 11. 1. Ustala sie pierzeje ul. Zorskiej jako istniejacy element zagospodarowania terenu wymagajacy
dalszego ksztattowania w celu uzyskania jednorodnosci architektoniczno-przestrzennej w oparciu o ustalenia
zawarte w dalszej czesci uchwaty.

2. Ustala sie nakaz ksztattowania nowych pierzei zabudowy wzdtuz drég poprzez:

1) sytuowanie obiektow elewacjami frontowymi w stosunku do ciggdw komunikacyjnych,
2) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
3) zachowanie ustalen zawartych w Rozdziale 7.

3. W elewacjach budynkéw ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca na reklame lub szyld w celu



unikniecia nadmiaru znakow i informacji jako elementéw wolnostojacych wzdtuz drég, zaburzajgcych tad
przestrzenny i blokujgcych osie widokowe.

4. Nowo realizowane obiekty, jak rowniez obiekty podlegajace przebudowie i modernizacji winny
uwzglednia¢ zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem lokalnym poprzez dostosowanie formy, gabarytow,
kolorystyki budynkow, uzytych materiatéw i innych elementéw zagospodarowania do charakteru i skali
otaczajacej zabudowy.

5. Przy projektowaniu cmentarza ZC ustala sie nastepujace nakazy:

1) ksztattowanie strefy wejsciowej stanowiacej kompozycyjne akcentowanie gtéwnych alei

cmentarza oraz eksponowanie wejscia w powigzaniu z elementami matej architektury i uktadem

nawierzchni,

2) uwzglednienie zasady kompozycji (poprzez rozplanowanie ciggéw komunikacyjnych, podziat na

kwatery oraz zastosowanie ré6znorodnych gatunkow i form zieleni oraz elementéw matej architektury),

3) ksztattowanie ogrodzenia o indywidualnych walorach architektonicznych, wzbogacajacych

kompozycje przestrzenng otoczenia z uwzglednieniem specyfiki miejsca.

6. Planowane kaplice winny w swym wyrazie plastycznym stanowi¢ dominanty przestrzenne poprzez
uksztattowanie form o indywidualnych walorach architektonicznych.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce potrzeby ochrony srodowiska:

1) prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w § 7 ust. 2 winno uwzglednia¢ najlepszg dostepng

technike lub technologie, o ktérej mowa w obowigzujacych aktach prawnych, w tym m.in. w ustawie z

dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci:

a) wpltywy zamierzonej dziatalnosci nie moga przekracza¢ granic posiadanego terenu oraz stanowié
ucigzliwosci dla sgsiadujgcych terendw,

b) projektowane inwestycje nie mogq stanowi¢ zagrozenia dla wéd podziemnych i powierzchniowych,

c) stosowanie w czasie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegdlnych zasad ochrony
powierzchni ziemi, a szczegdlnie zabezpieczenie i wlasciwe zadysponowanie warstwg prochniczg
gleby z terenu planowanego pod zabudowe w celu ograniczenia jej degradacji chemicznej,
mikrobiologicznej, zubozenia zasobu banku nasion oraz fauny glebowej,

d) pozostawienie istniejgcego drzewostanu w postaci grup drzew oraz pojedynczych okazéw
zlokalizowanych wzdtuz rowu,

e) wprowadzenie po obwodzie parkingu zieleni towarzyszacej czasowym miejscom postojowym w ilosci
minimum 1 drzewo na 4 miejsca postojowe.

3. Nakazuje sie utrzymanie droznosci rowu melioracyjnego z zaleceniem dosadzenia zieleni wysokiej o

gatunkach dostosowanych do siedliska; zalecane gatunki: olcha czarna i wierzba biata.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
§ 13. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw wyznacza sie zachowanie, ochrone i
konserwacje kamiennego krzyza przydroznego z XIX w. potozonego w sasiedztwie posesji o numerze 96, po
wschodniej stronie ul. Zorskie;.
2. Wszelkie prace zwigzane z jego konserwacjg i rewaloryzacjg nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
ROZDZIAL 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu art. 2
pkt 6) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Dla nowo realizowanych obiektéw nakazuje sie nawigzanie do regionalnego stylu architektury.
2. Przez regionalny styl architektury, o ktérym mowa w ust.1 rozumie sie m.in.:



1) odpowiednie proporcje bryty,

2) doswietlenie poddaszy w postaci lukarn, "wolich oczek", okien potaciowych,

3) osiowos¢ bryty uzyskang rozmieszczeniem otworéw okiennych i drzwiowych oraz ryzalitami,

4) podziaty elewac;ji i ich wyodrebnienie kolorem i fakturg materiatéw,

5) akcentowanie otwordw okiennych i gzymséw,

6) formy dachéw symetryczne, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych
do 45° formy dachéw budynkéw gospodarczych i garazy zblizone do dachéw budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo - ustugowych 2z dopuszczeniem dachow
jednospadowych.

3. Ustala sie nastepujace gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy:

1) dla obiektow kaplic jako dominant przestrzennych - nie ustala sie gabarytéw i wysokosci
zabudowy,

2) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych do
dwoch kondygnaciji nadziemnych wraz z uzytkowym poddaszem,

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy - do wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej.

4. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U winna wynosi¢ max 45%.

5. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej potozonej o obrebie
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.1 i MN.2 winna wynosi¢ max 35%.

6. Warunki w zakresie urzadzania cmentarza zgodnie z planem zagospodarowania terenu cmentarza
sporzadzonym na podstawie przepisoéw odrebnych.

ROZDZIAL 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 16. W granicach opracowania planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL 9
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) zespot dziatek obstugiwany drogg dojazdowa o charakterze siegacza winien byé zakonczony

placem do zawracania,

2) w kazdym przypadku, gdy istnieje taka mozliwosc¢ techniczno-terenowa nalezy ograniczy¢ liczbe

powigzan ulic nizszej kategorii z ulicami wyzszej kategorii,

3) podziat terenu na dziatki budowlane winien:

a) uwzglednia¢ obstuge komunikacyjng sasiednich terenéw (na zasadzie wspdlnego dojazdu),

b) ksztattowac walory krajobrazowo - estetyczne przysztych zespotéw zabudowy,

c) uwzgledniaé wiasciwe, niekonfliktowe rozmieszczenie funkcji, a tym samym zabudowie

mieszkaniowej zapewni¢ duzy stopien prywatnosci,

4) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 16m,
5) minimalna powierzchnia dziafki 600m2,
6) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego.

3. Dopuszcza sie zabudowe dziatek o szerokosci innej niz ustalona w ust. 2 pkt 4) dla terenéw
potozonych w lukach budowlanych.

ROZDZIAL 10

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. Ustala sie zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem R.1 petnigcym role lokalnego
korytarza ekologicznego.
2. Wykorzystanie nieruchomosci na cele dzialalnosci, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 wymaga



spetnienia nastepujgcych warunkéw:

1) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie ogrodzeniem lub zielenig zimotrwatg w postaci
pasa zieleni izolacyjnej od sgsiadujgcych nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej i rolniczej,
2) zakazuje sie wykorzystania terenu dziatki do sktadowania substancji tatwo palnych lub

zawierajacych substancje toksyczne.

§ 19. W obrebie terenu objetego zmiang planu nakazuje sie:

1) odprowadzenie wdéd opadowych z terendw potencjalnie zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi (tereny parkingéw, drég wewnetrznych poprzez separatory,

2) zapewnienie urzadzen wodnych do celéw przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie,

3) rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu nie mogg spowodowa¢ pogorszenia
przepustowosci oraz stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego pojazdow i pieszych,

4) wycofanie wjazdow bramowych petnigcych role mijanek na dziatkach potozonych wzdtuz drogi

wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.1.

§ 20. Ograniczenia w uzytkowaniu wystepuja dla terenéw MN.1 i MN.2 potozonych:

1) w obrebie stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej wynoszacych:

a) 6m od osi - dla linii napowietrznych $redniego napiecia (SN),

b) 3m od osi - dla linii napowietrznych niskiego napiecia (NN),

zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie,

2) w odlegtosci 150m wokoét projektowanego cmentarza z mozliwo$cig zmniejszenia jej do 50m
pod warunkiem, gdy teren w granicach od 50 do 150m odlegtosci od projektowanego cmentarza bedzie
posiadat sie¢ wodociggowag i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podtgczone,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

ROZDZIAL 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 21. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) adaptuje sie istniejacy uktad drég z mozliwoscig przebudowy i modernizacji wediug
szczegobtowych rozwigzan projektowych i zgodnie z warunkami technicznymi, jakim winny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. (Dz. U. nr 43 poz.430),

2) ustala sie linie rozgraniczajace drég publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

a) drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ w pasie o szerokosci 20m,

b) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD.1 i KDD.2 w pasie o szerokosci 10m,

3) ustala sie szerokosci paséw drogowych drég wewnetrznych o charakterze ciggéw pieszo-
jezdnych:

a) 3 mdla drogi oznaczonej symbolem KDW.1,

b) 5 m dla drogi oznaczonej symbolem KDW.2.

4) Dla drog stanowigcych wewnetrzng obstuge komunikacyjng zespotéw zabudowy nie wydziela
sie linii rozgraniczajacych; szeroko$¢ paséw drogowych nalezy ustali¢ stosownie do wymagan
uzytkowych oraz technicznych, okreslonych w odrebnych przepisach prawnych,

5) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewnié garaze lub miejsca postojowe, przy czym:

a) dla zabudowy mieszkaniowej zaleca sie 2 state miejsca postojowe lub garaze na mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej potagczonej z ustugami i ustug w zaleznosci od potrzeb.

ROZDZIAL 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala sie nastepujace =zasady lokalizacji projektowanych sieci infrastruktury
technicznej:

1) w miare mozliwosci terenowych - przebieg sieci w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
lub pasach drogowych drég wewnetrznych na warunkach okreslonych przez wiasciciela drogi,
2) w przypadku braku warunkéw terenowych dla lokalizacji wszystkich nowo projektowanych sieci

w liniach rozgraniczajgcych drég lub pasach drogowych ustala sie priorytet dla lokalizacji sieci
wodociggowej i kolektoréw kanalizacji sanitarnej,

3) w przypadku przebiegu sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég i pasami drogowymi ustala sie
prowadzenie trasy sieci w miare mozliwosci w dostosowaniu do granic wtasnosci, réwnolegle do granic



dziatek budowlanych i linii zabudowy,

4) dopuszcza sie remonty, modernizacje oraz rozbudowy i korekty przebiegu tras sieci
infrastruktury technicznej - stosownie do szczegétowych rozwigzah projektowych, pod warunkiem
nienaruszania innych ustalen planu,

5) lokalizacje ztgcz kablowo-pomiarowych poszczegdlinych odbiorcéw przed ogrodzeniem posesiji
lub jako wkomponowane w ogrodzenie.

2. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu
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2) na terenach objetych strefami ochronnymi systemu zaopatrzenia w wode obowigzujg zasady
zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady stosowne do odrebnych przepiséw
prawnych w tym zakresie,

3) dla nowych odbiorcébw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkow
technicznych podtaczenia oraz uzgodnienia dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploatac;ji i obstugi technicznej urzadzeh wodno - kanalizacyjnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) docelowo odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do planowanej lokalnej mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekdéw "Zazdros¢" zlokalizowanej poza terenem opracowania poprzez howo
projektowane kolektory
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2) ustala sie przebieg kolektora zbiorczego wzdtuz ul. Zorskiej lub alternatywnie inng trasa;
przebieg kolektora nalezy uscisli¢ na etapie projektu budowlanego obejmujacego kanalizacje catej strefy
cigzenia do oczyszczalni "Zazdrosc¢",

3) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1) i 2) dopuszcza sie unieszkodliwianie
Sciekébw w obrebie posiadanego terenu za pomoca szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekdw, stosownie do odrebnych przepisow,

4) przy stosowaniu przydomowych oczyszczalni sciekdw nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z
przepiséw odrebnych w tym zakresie,
5) na terenach objetych strefami oddziatywania od obiektéw systemu odprowadzania sSciekéw

obowigzujg odpowiednio zasady zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady stosownie

do odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie,

6) dla nowych odbiorcéw wymagane sg warunki techniczne podtgczenia i zapewnienia odbioru

Sciekéw oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostkowg ds. eksploatacji i obstugi

technicznej urzadzeh wodno - kanalizacyjnych.

4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) wody opadowe z parkingu zlokalizowanego przy cmentarzu odprowadzone bedg do istniejgcego

rowu melioracyjnego zlokalizowanego w pétnocnej czesci terenu opracowania, z zastosowaniem

separatorow; z powierzchni dachéw i drég wewnetrznych - do gruntu,

2) dla budowy systemu odprowadzenia wéd opadowych wymagane jest uzyskanie warunkow

technicznych podtagczenia oraz uzgodnienie dokumentacji z wlasciwg jednostkg ds. eksploatacji i

administrowania cieku.

5. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz moze nastgpi¢ z planowanego gazociggu sredniopreznego przebiegajacego

wzdtuz ul. Zorskiej lub alternatywnie inng trasg stosownie do szczegdtowych rozwigzan projektowych

opracowanych dla dzielnicy Zazdros¢,

2) gazyfikacje dzielnicy Zazdros¢ przewiduje sie:

a) z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia zlokalizowanej w dzielnicy Zawisé,
posiadajacej aktualnie znaczne rezerwy przepustowosci (okoto 90%),

b) z projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia przewidzianej alternatywnie w

dzielnicy Zawada wybudowanej w oparciu o] gazociag wysokoprezny
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3) z uwagi na znaczny zakres rzeczowy i finansowy inwestycji zrédtowych, pozwalajacych

zgazyfikowac¢ dzielnice Zazdros¢, celowos¢ gazyfikacji wymaga przeprowadzenia rachunku optacalnosci
ekonomicznej,

4) na terenach objetych strefami oddziatywania od obiektéw i urzadzen technicznych systemu
zaopatrzenia w gaz obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady
stosowne do odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie,

5) dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy gazu. Warunki
techniczne podtaczenia oraz uzgodnienia dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploatacji obstugi techniczne;j.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



1) dostawa mocy i energii elektrycznej nastapi w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen

elektroenergetycznych na poziomie srednich napiec t;.

a) stupowg stacje transformatorowg 20/0,4kV, nr 0378 "Zazdro$¢ - Wies$" z zamontowanym
transformatorem o mocy 400 kVA, posiadajagcym aktualnie niewykorzystane rezerwy mocy,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV,

2) drugostronne zasilanie zapewniajg stacje transformatorowe zlokalizowane poza terenem

opracowania;

a) stupowa stacja nr 0370 "Kilinskiego" z zamontowanym transformatorem o mocy 63kVA (mozliwos¢
zabudowy transformatora o mocy do 400kVA),

b) stupowa stacja nr 0389 "Zorska II" z zamontowanym transformatorem o mocy 100kVA (mozliwo$é
zabudowy transformatora o mocy do 400kVA),

3) bezposrednia  obstuga odbiorcow nastgpi z  istniejacych  napowietrznych linii

elektroenergetycznych 0,4kV pod warunkiem przeprowadzenia modernizacji sieci z uwagi na zbyt mate

przekroje i wystepujace spadki napiec,

4) na terenach objetych strefami oddziatywania od obiektéw i urzadzen systemu

elektroenergetycznego obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady

stosowne do odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie,

5) wszystkie nowe inwestycje, wymagajace zasilania w energie elektryczna, winny mieé¢ decyzje

zapewniajgca dostawe energii elektrycznej, wydang przez wiasciwg jednostke ds. eksploatacji i obstugi

technicznej urzadzen elektrycznych.

7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie tacznosci telekomunikacyjne;j:

1) przyjmuje sie rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejacg sie¢ Telekomunikacji Polskiej S.A. i

Netii Telkom S.A. dopuszczajac mozliwosé obstugi przez innych uprawnionych operatoréw sieci,

2) realizacja obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom planowanych

inwestycji.

8. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) z uwagi na brak zorganizowanego systemu ciepfowniczego na terenie Orzesza ustala sie

zastosowanie nowoczesnych technologii i ekologicznych rozwigzan spalania paliw cechujgcych sie

niskg emisja zanieczyszczen w procesie spalania.

9. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady powstajace w gospodarstwach domowych jak i z dziatalno$ci, o ktérej mowa § 7 ust. 2,

w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone w odpowiednio przystosowanych

pojemnikach, a nastepnie odbierane przez specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacjg lub

gospodarczym wykorzystaniem.

ROZDZIAL 13
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 23. Tereny, ktérych dotychczasowe przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania zostaty zmienione
w planie miejscowym, moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposéb do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem.

ROZDZIAL 14

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego

§ 24. Ustala sie zerowg stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

ROZDZIAL 15
Przepisy koncowe

§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Orzesze.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Orzesze .

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.



ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr1 -2

MAPA
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
W zwiazku z realizacjg zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy dla terenu potozonego w rejonie ulicy Zorskiej w Orzeszu - Zazdro$ci wystapia;

1) koszty zwigzane z nabyciem terendw, z ktérych czes¢ przeznaczona zostanie na realizacje
drogi 0 symbolu KDD.2,

2) koszty notarialne,

3) koszty realizacji drogi o symbolu KDD.2,

4) koszty realizacji sieci wodociggowe;.

W zwigzku z realizacjg planowanych inwestycji wymagane jest opracowanie stosownych projektéw
budowlanych.

Rozwigzaniem najbardziej optacalnym pod wzgledem ekonomicznym jest:

1) opracowanie kompleksowego projektu budowlanego obejmujgcego realizacje drogi oraz sieci

wodociggowe;,

2) realizacje sieci wodociggowej jednoczesnie z budowg drogi.

Inwestorem w/w inwestycji bedzie miasto Orzesze, a zrédtem finansowania budzet miasta.

Ich realizacja przebiegac bedzie etapowo:

1) w 2005 r. przewiduje sie:

a) wykup gruntu pod droge KDD.2,

b) rozpoczecie opracowania dokumentacji projektowej (projekt budowlany drogi KDD.2 wraz z

odwodnieniem oraz wodociagiem),

c) utwardzenie zuzlem kottowym ulicy bez nazwy (od ul. Zorskiej do projektowanego cmentarza),

2) w 2006 r. przewiduje sie:

a) zakonczenie opracowywania dokumentacji projektowej,

b) rozpoczecie robdét zwigzanych z budowg drogi KDD.2 wraz z odwodnieniem oraz budowg

wodociagu,

3) w 2007 r. przewiduje sie zakonczenie realizacji inwestyciji.

Zasilanie w energie elektryczng inwestycji planowanych na terenach potoZzonych w granicy opracowania
przedmiotowego planu ma charakter indywidualnych przytaczy i w zwigzku z powyzszym realizowane bedzie
na koszt poszczegoélnych inwestorow.



