UCHWALA NR XIV/79/07
RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
z dnia 7 listopada 2007roku

w sprawie :
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu potozonego w Orzeszu w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granica Gminy
Ornontowice, pétnocna linig lasu, ul. Sw. Wawrzynca, wschodnia linia lasu, ul. Wiosny Ludéw
oraz ul. Matejki

Na podstawie:

- art. 18 ust 2 punkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst -Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz.1591, z pozniejszymi zmianami);

- art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku Nr 80 p6z. 717 z pdzniejszymi zmianami);

Rada Miejska w Orzeszu

uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony w Orzeszu w rejonie
ograniczonym ul. Gliwickg, granicag Gminy Ornontowice, potnocng linig lasu, ul. Sw. Wawrzynica,
wschodnig linig lasu, ul. Wiosny Ludéw oraz ul. Matejki

Dziat 1

Przepisy ogdlne

§1

Plan obejmuje obszar potozony w Orzeszu w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granica Gminy
Ornontowice, pétnocna linig lasu, ul. Sw. Wawrzynca, wschodnig linig lasu, ul. Wiosny Ludéw oraz
ul. Matejki — zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§2

Integralng czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:
1. Zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2. Zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3. Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§3

Przedmiot planu obejmuje ustalenia zgodnie z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§4

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przeznaczenie terendéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki intensywnosci zabudowy.

Rozdziat 2: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie.

Rozdziat 3: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
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technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 5: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

Rozdziat 6: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow.

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie kitérych ustala sie optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Rozdziat 8: Przepisy koncowe i przejsciowe.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

10.

11.

12.

13.

Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Orzeszu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
potozony w Orzeszu w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granica Gminy Ornontowice,
poéinocng linig lasu, ul. Sw. Wawrzyinca, wschodnig linig lasu, ul. Wiosny Ludéw oraz

ul. Matejki, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar potozony w Orzeszu w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granicg Gminy
Ornontowice, pdtnocna linig lasu, ul. Sw. Wawrzynca, wschodnig linig lasu, ul. Wiosny Ludéw
oraz ul. Matejki, ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz polskie normy,

Terenie - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomo$ci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi,

Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym opracowaniem,

Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowag wyrazajgca stosunek
powierzchni catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku liczona w
zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni dziatki,

Pojecia: powierzchnia biologicznie czynna, zabudowa zagrodowa, ciag pieszo — jezdny,
budynek — rozumiane jest zgodnie z ustawag Prawo Budowlane,

Powierzchnia zabudowy — pojecie rozumiane jest zgodnie z przepisami o ewidencji gruntow i
budynkow,

Powierzchnia sprzedazy - pojecie rozumiane zgodnie z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

Wysokosci zabudowy - oznacza wysokos$¢, stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego
wymiaru budynku, liczong od tzw. ,poziomu zerowego” do:
* go6rnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki albo
* najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacja albo
* najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych albo
* najwyzej potozonej czesci gornej powierzchni innego przekrycia -
- w zalezno$ci od tego, ktéry wymiar jest najwiekszy,

Dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajgce z przepisow odrebnych i niniejszej Uchwaty,

Dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejgce lub konieczne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, ciagi
pieszo jezdne niezbedne dla zapewnienia dojazdéw do dziatek i obiektéw budowlanych nie
majacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, stanowigca granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia
zabudowy nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszeh nad wejsciami

Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717, wraz z
pozniejszymi zmianami).

Scieki bytowe — rozumiane sg zgodnie z prawem wodnym oraz przepisami o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow,

Tereny rolnicze — oznaczajg pola orne oraz uzytki zielone (taki, pastwiska), a takze grunty
rolne w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéow rolnych i lesnych,

Pojecia: kompensacja przyrodnicza, raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — rozumiane
sg zgodnie z prawem ochrony srodowiska,

Funkcja uzupetniajaca — funkcja, ktéra wspotistnieje w danym terenie z funkcja podstawowg
wyznaczong dla tego terenu oraz jg wzbogaca i uzupetnia na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale.

Poziom zerowy - poziom posadzki nad piwnicg lub posadzki parteru budynku nie
podpiwniczonego,

Dziat 2
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskaznik

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki intensywnosci zabudowy.

§6

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole:

MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

MNe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

MN/U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

MN/RM zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,
MW/U zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi,

U ustugi,

UA ustugi administraciji,

uz ustugi zdrowia,

uo ustugi o$wiaty,

uoz ustugi oswiaty, ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

us ustugi sportu,

UKs ustugi kultu religijnego,

U/P dziatalnos¢ produkcyjna, magazynowanie, sktadowanie, ustugi,
Z zielen, tereny otwarte,

ZC cmentarz, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;
ZL lasy,

ZP parki i skwery z funkcjg rekreacyjna,

WS/Z wody srédladowe z zielenig towarzyszaca,

KDG droga gtéwna,

KDz droga zbiorcza,



KDL droga lokalna,
KDD droga dojazdowa,
KDPJ ciggi pieszo — jezdne,
KDP ciggi piesze,
KS parkingi,
KK teren infrastruktury kolejowej, obszar kolejowy,
E urzadzenia elektroenergetyczne, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,
G sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu.
§7
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi numerami i symbolami

identyfikacyjnymi: od MN 01 do MN 52:

1. Przeznaczenie terenu:

a)

b)
c)
d)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym zabudowa wolnostojaca, blizniacza i
szeregowa,

istniejgca zabudowa wielorodzinna,
ustugi jako funkcja uzupetniajaca dla funkcji mieszkaniowej;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szczegdlnosci:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g9)
h)
i)

ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem;
ustug transportowych;

funkcji zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obréobce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzujacych sie wysokim poziomem hatasu;

funkcji powodujacych wzmozony ruch pojazdéw samochodowych, a w szczegolnosci
pojazdow ciezarowych;

wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego;
handlu hurtowego;

sktadoéw, baz, magazynow,

budynkéw inwentarskich,

prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w tym dyskotek,

3. Dla terenéw wymienionych w § 7 ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania.

a)
b)

zakaz lokalizacji ustug realizowanych samodzielnie w budynkach wolnostojacych;

maksymalna powierzchnia przeznaczona dla nowej funkcji ustugowej w budynkach: -
40 % powierzchni uzytkowej budynku, nie wiecej jednak niz 100 mkw powierzchni
uzytkowej dla jednego budynku;

zakaz przekroczenia intensywnosci zabudowy powyzej 0,8;

zakaz przekroczenia wysokosci budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe lub tgcznie 10,0 m,

dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie inng wysokos$¢ wynikajacg ze zmiany
konstrukcji dachu,

geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 25° do 45° dotyczy podstawowej bryty budynku,

- dla pozostatych budynkéw dachy kalenicowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
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od 15° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku,

g) obowigzek zachowania co najmniej 25 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej,

h) obowigzek zachowania co najmniej 20 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu;

j) strefy techniczne wytgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendw objetych
strefami na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do obowigzujgcych
przepiséw odrebnych;

k) strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci energetycznej SN 20 kV po 8,0 m
od osi linii — zagospodarowanie terenéw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratorow sieci stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

i) strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci wodociggowej o 500 po 8,0 m od osi
linii — zagospodarowanie terendw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratorow sieci stosownie do obowigzujgcych przepiséw odrebnych,

j) strefy kontrolowane dla sieci gazowej DN 250, CN 1,6 Mpa po 3,0 m od osi linii —
zagospodarowanie terenéw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

k) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§8
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujacymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: od MNe 01 do MNe 12:
1. Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, w tym zabudowa
wolnostojaca, blizniacza,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) mozliwos¢ adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej w
ramach istniejgcego siedliska,

2. Zakaz lokalizacji funkgcji innych niz wymienione, w tym ustug i rzemiosta.

3. Dla terenéw wymienionych w § 8 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania.

a) zakaz przekroczenia intensywnosci zabudowy powyzej 0,5;

b) zakaz przekroczenia wysokosci budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe lub tacznie 8,0 m,

c) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie inng wysokos¢ wynikajacg ze zmiany
konstrukcji dachu,

d) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 30° do 45°- dotyczy podstawowej bryty budynku,

- dla pozostatych budynkéw dachy kalenicowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 15° do 45° - dotyczy podstawowe] bryty budynku,

e) obowigzek zachowania co najmniej 25 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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wolnostojacej lub blizniaczej,

f) obowigzek zachowania co najmniej 20 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregoweyj;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkdw — zgodnie z rysunkiem planu;

h) strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendéw objetych
strefami na podstawie wytycznych administratorow sieci stosownie do
obowigzujgcych przepiséw odrebnych,

i) strefy techniczne wytgczone z zabudowy dla sieci wodociggowej o 500 po 8,0 m od
osi linii — zagospodarowanie terendw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

j) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do

zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§9

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi od MN/U 01 do MN/U 05 oraz od MN/U 07 do MN/U 12:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym zabudowa wolnostojaca, blizniacza i
szeregowa,

b) ustugi, w szczegdélnosci: handlu, rzemiosta, obstugi firm, obstugi bankowej,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione, a w szczegolnosci
a) funkcji przemystu;
b) funkcji baz, skladéw i handlu hurtowego;

Dla terenéw wymienionych w § 9 ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania.

a) zakaz przekroczenia intensywnosci zabudowy powyzej 0,8;

b) zakaz przekraczania wysokosci budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe — lub tgcznie 9,0 m;

c) dla istniejgcych budynkdéw dopuszcza sie inng wysokos$¢ wynikajgca ze zmiany
konstrukcji dachu,

d) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 30° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku,

- dla pozostatych budynkéw dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 15° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku,

e) obowigzek zachowania co najmniej 25 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej,

f) obowigzek zachowania co najmniej 20 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej oraz dla zabudowy ustugowej;

g) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0m?,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu;

i) strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
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obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendw objetych
strefami  na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do
obowigzujacych przepiséw odrebnych;

j) strefy techniczne wytaczone z zabudowy dla sieci energetycznej SN 20 kV po 8 m od
osi linii — zagospodarowanie terendw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

k) strefy techniczne wytaczone z zabudowy dla sieci wodociggowej o 500 po 8 m od osi
linii — zagospodarowanie terenéw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.
§10
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujgcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym MN/U 06:
1. Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym zabudowa wolnostojaca, blizniacza i
szeregowa,

b) ustugi, w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, kultury, obstugi firm, obstugi bankowe;,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione, a w szczegolno$ci
a) ustug zwigzanych z obstugg motoryzac;ji, blacharstwem, lakiernictwem;
b) stacji paliw,
c) ustug transportowych,

d) funkcji zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia, metalu, charakteryzujace sie wysokim poziomem hatasu;

e) wytwodrczosci i rzemiosta produkceyjnego,
f)  ustug handlu hurtowego,
g) skladow, baz,

3. Dla terenéw wymienionych w § 10 ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania.

a) zakaz przekroczenia intensywnosci zabudowy powyzej 0,8;

b) zakaz przekraczania wysokosci budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe — lub tgcznie 9,0 m;

c) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie inng wysoko$¢ wynikajacg ze zmiany
konstrukcji dachu,

d) geometria dachéw:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 30° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku;

- dla pozostatych budynkéw dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 15° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku;

e) obowigzek zachowania co najmniej 25 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej,

f) obowigzek zachowania co najmniej 20 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej oraz dla zabudowy ustugowej;
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g) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0m?,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu;

i) strefy techniczne wylaczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terenéw objetych strefami
na podstawie wytycznych administratorébw sieci stosownie do obowigzujacych
przepiséw odrebnych;

j) obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§11
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujagcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym MN/RM 01:
1. Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

3. Dla terenéw wymienionych w § 11 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania.

a) intensywno$¢ zabudowy w granicach do 0,8;

b) obowigzek zachowania co najmniej 25 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej;

c) zakaz przekroczenia wysokosci budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym lub tgcznie 10,0 m,

d) geometria dachéw:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 30° do 45°- dotyczy podstawowej bryty budynku,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy dachy kalenicowe
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45° - dotyczy
podstawowej bryty budynku;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu;

f) strefy techniczne wylaczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendw objetych
strefami na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych
przepiséw odrebnych;

g) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych dla obstugi projektowanej funkcji,
4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§12
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujagcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi od MW/U 01 do MW/U 04:
1. Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) ustugi, w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, kultury, obstugi firm, obstugi bankowej,
d) ustugi publiczne, w szczegdlnosci lokalizacja komisariatéw polic;ji.
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione a w szczegdélnosci:
a) ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem;
b) stacji paliw,
c) ustug transportowych,

d) funkcji zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia, metalu, charakteryzujgce sie wysokim poziomem hatasu;

e) wytwodrczosci i rzemiosta produkcyjnego,
f) ustug handlu hurtowego,
g) skladow, baz,
3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?.

4. Dla terenéw wymienionych w § 12 ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania.

a) intensywnos$¢ zabudowy - w granicach 0,5 do 0,9,

b) zakaz przekraczania wysokosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- minimalnie: 2 kondygnacje nadziemne lub facznie 8,0 m;
- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne lub tgcznie 12,0 m

¢) geometria dachéw:

- dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 15° do 45°-
dotyczy podstawowej bryty budynku;

d) obowigzek zachowania co najmniej 10 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu;

f) strefy techniczne wytaczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendw objetych
strefami na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych
przepisow odrebnych;

g) strefy techniczne wytaczone z zabudowy dla sieci energetycznej SN 20 kV po 8 m od
osi linii — zagospodarowanie terendéw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratorow sieci stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

h) zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych dla obstugi projektowanej funkcji,
5. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§13
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi od MW/U 05 do MW/U 06:
1. Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi, w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, obstugi firm, obstugi bankowej,
c) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione a w szczegdélnosci:
a) ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem;

b) stacji paliw;



c) wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego;
d) ustug transportowych;

e) funkcji zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia, metalu, charakteryzujace sie wysokim poziomem hatasu

f) baz, sktadoéw i handlu hurtowego,

g) funkcji powodujgcych wzmozony ruch pojazdow,
3. Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?.
4. Dla terenéw wymienionych w § 13 ust. 1 ustala sie:

a) intensywno$¢ zabudowy - w granicach 0,5 do 1,0,

b) zakaz przekroczenia wysokosci budynkéw — 4 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe lub tgcznie max 15,0 m;

c) geometria dachow:
- dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- zachowanie rownolegtego kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do elewacji od
strony ulicy dojazdowej;

- dopuszcza sie mozliwos¢ budowy dachéw ptaskich;

d) obowigzek zachowania co najmniej 20 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu;

f) strefy techniczne wytaczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terenéw objetych
strefami  na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do
obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

g) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

5. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.
§14
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: od U 01 do U 10:
1. Przeznaczenie terenu:
a) ustugi, w szczegolnosci: handlu, rzemiosta, obstugi firm, administracji,

b) ustugi publiczne, w szczegdlnosci lokalizacja komisariatow policji, siedziby strazy
pozarnej,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
3. Dla terenéw wymienionych w § 14 ust. 1 ustala sie:
a) zakaz przekroczenia intensywnosci zabudowy powyzej 1,0;

b) zakaz przekraczania wysokosci budynkéw — max 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe lub tgcznie 12,0 m;

c) geometria dachow:

- dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45° -
dotyczy podstawowej bryty budynku;

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem U 03a oraz U 09
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

d) obowigzek zachowania co najmniej 20 % powierzchni dziatki jako powierzchni
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biologicznie czynnej,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i numerem U 03a obowigzek
zachowania co najmniej 10% jako powierzchni biologicznie czynnej,

f) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0m?,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z zatgcznikiem
graficznym.

h) strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami odrebnymi— zagospodarowanie terendéw objetych
strefami na podstawie wytycznych administratorow sieci stosownie do
obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

i) strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci energetycznej SN 20 kV po 8 m od
osi linii — zagospodarowanie terenéw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratoréw sieci stosownie do obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

j) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§15
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujgcym numerem i symbolem

identyfikacyjnym: UA 01:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) ustugi administraciji,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
3. Dlaterenéw wymienionych w § 15 ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania;

b) mozliwos¢ przeprowadzenia remontéw, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
obiektow;

c) strefy techniczne wylaczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendéw objetych strefami na
podstawie wytycznych administratorow sieci stosownie do obowigzujacych przepisow
odrebnych;

d) strefy techniczne wylaczone z zabudowy dla sieci energetycznej SN 20 kV po 8 m od osi linii —
zagospodarowanie terendw objetych strefami na podstawie wytycznych administratoréow sieci
stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

e) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi projektowanej
funkciji,

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu
dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§16
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujgcym numerem i symbolem

1.

2.

identyfikacyjnym: UZ 01 :

Przeznaczenie terenu:
a) ustugi zdrowia;
b) ustugi handlu zwigzanego z funkcja podstawowa,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
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3. Dlaterenéw wymienionych w § 16 ust. 1 ustala sie:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania;

b) mozliwos¢ przeprowadzenia remontéw, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
istniejgcych obiektow;

c) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepisdw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§17
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujgcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym: UO 01:
1. Przeznaczenie terenu:
a) ustugi oswiaty,
b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
3. Dla terenéw wymienionych w § 17 ust. 1 ustala sie:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania;

b) mozliwos¢ przeprowadzenia remontéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
istniejacych obiektow;

c) strefy techniczne wytgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendéw objetych
strefami na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do obowigzujgcych
przepiséw odrebnych;

d) obowigzek zapewnienia niezbednej ilodci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepisdw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§18
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujgcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym: UOz 01:
1. Przeznaczenie terenu:
a) ustugi oswiaty,
b) ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
3. Dla terenéw wymienionych w § 18 ust. 1 ustala sie:
a) zakaz przekroczenia intensywnosci zabudowy powyzej 0,3,

b) zakaz przekraczania wysokosci budynkéw — max 2 kondygnacje nadziemne z
poddaszem uzytkowym lub tgcznie 10,0 m;

¢) wysokos$¢ budynkdéw gospodarczych, garazy — 1 kondygnacja lub tacznie 5,0 m,

d) geometria dachéw: dostosowanie kata nachylenia i bryly dachu do istniejacych
budynkéw w tym terenie,

e) obowigzek zachowania co najmniej 60 % powierzchni terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z zatgcznikiem
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graficznym,

g) strefy techniczne wytgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terenéw objetych strefami
na podstawie wytycznych administratoréw sieci, stosownie do przepiséw odrebnych,

h) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.
§19
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: US 01, US 02:
1. Przeznaczenie terenu:
a) ustugi sportu i rekreacii,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym dla terenu oznaczonego symbolem
US 01 przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowe;.

2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
3. Dlaterenéw wymienionych w § 19 ust. 1 ustala sie:

a) mozliwosc¢ lokalizacji obiektow towarzyszgcych boisku sportowemu, w szczegoélnosci
takich, jak: zaplecze socjalne, sanitarne i gastronomiczne, trybuny dla widzéw, sala
gimnastyczna, sitownia, basen, obiekty matej architektury

b) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw 30% powierzchni terenu;
c) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,0 m

d) geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potfaci do 45° lub dachy ptaskie;

€) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z zatgcznikiem
graficznym.

f) strefy techniczne wytgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendéw objetych
strefami na podstawie wytycznych administratorow sieci stosownie do
obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

g) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§20
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujagcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym: UKs 01:
1. Przeznaczenie terenu:
a) ustugi kultu religijnego;
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
3. Dla terenéw wymienionych w § 20 ust. 1 ustala sie:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania;

b) mozliwos¢ przeprowadzenia remontdéw, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejacych obiektdw — zgodnie z przepisami okreslonymi w rozdziale 3;

c) strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
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obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendw objetych
strefami na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych
przepisow odrebnych;

d) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§21
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujgcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym: UKs/ZC 01:
1. Przeznaczenie terenu:
a) ustugi kultu religijnego;
b) cmentarz;
c) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
3. Dla terenéw wymienionych w § 21 ust. 1 ustala sie:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania;

b) mozliwos¢ przeprowadzenia remontéw, przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy
istniejacych obiektdw — zgodnie z przepisami okreslonymi w rozdziale 3;

c) ochrona ukfadu kompozycyjnego oraz obiektdw o wartosciach zabytkowych —
zgodnie z przepisami okreslonymi w rozdziale 3;

d) zagospodarowanie i uzytkowanie cmentarza na cele grzebalne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendw objetych
strefami  na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do
obowigzujacych przepiséow odrebnych;

f) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§22
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujgcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym: UKs/MN 01:
1. Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jako funkcja uzupetniajgca dla terenu UKs/ZC 01;
b) ustugi administracji — kancelaria koscielna;
¢) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej
2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
3. Dla terenéw wymienionych w § 22 ust. 1 ustala sie:
a) utrzymanie i adaptacje istniejacego zagospodarowania;

b) mozliwos¢ przeprowadzenia remontéw, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
istniejacych obiektow;

¢) strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terenéw objetych strefami
na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do obowigzujgcych
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d)

e)

przepiséw odrebnymi;

strefy techniczne wylgczone z zabudowy dla sieci wodociggowej o 500 po 8,0 m od osi
linii — zagospodarowanie terenéw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§23

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujgcym numerami i symbolami
identyfikacyjnymi od U/P 01 do U/P 06:

1. Przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

ustugi,

dziatalnos$¢ produkcyjna,

sktadowanie i magazynowanie,

komunikacja i urzadzenia transportu samochodowego,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

2. Dlaterenéw wymienionych w § 23 ust. 1 ustala sie:

a)
b)

c)

intensywno$¢ zabudowy do 1,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki,
geometria dachéw:

- dla jednostek od U/P 01 do U/P 03 nie ustala sie;

- dla jednostki U/P 04, U/P 05, U/P 06 dachy kalenicowe dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45° - dotyczy podstawowej bryly
budynku;

wysokosé budynkow:

- dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami od U/P 01 do U/P 03 bez
ograniczen;

- dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P 04, U/P 05, U/P 06
max 12,0 m;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw — zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,

strefy techniczne wytgczone z zabudowy dla sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — zagospodarowanie terendw objetych
strefami na podstawie wytycznych administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych
przepisow odrebnych;

strefy techniczne wytaczone z zabudowy dla sieci energetycznej 20 kV po 8,0 m od
osi linii — zagospodarowanie terendw objetych strefami na podstawie wytycznych
administratoréw sieci stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych dla obstugi
projektowanej funkcji,

3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§24

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu nastepujagcymi numerami i symbolami
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identyfikacyjnymi od Z 01 do Z 08:
1. Przeznaczenie terenu:
a) zielen, tereny otwarte;
b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
3. Dla terenéw wymienionych w § 24 ust. 1 ustala sie:
a) zakaz zabudowy

b) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, tak i pastwisk oraz innych rodzajéw zieleni
nie urzadzonej biologicznie czynnej,

c) zakaz zalesiania,
d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.
§25
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu nastepujgcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym: R/Z 01:
1. Przeznaczenie terenu:
a) zielen, tereny otwarte;
b) produkcja rolnicza,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
Dla terenéw wymienionych w § 25 ust. 1 ustala sie:
a) zakaz zabudowy;

b) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, tak i pastwisk oraz innych rodzajoéw zieleni
nie urzadzonej biologicznie czynnej;

c) zakaz zalesiania;
d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.
§26
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu nastepujgcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym ZC 01:
1. Przeznaczenie terenu:
a) cmentarz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
b) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, w tym ustugi kultu religijnego,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Zakaz lokalizacji innych funkcji niz wymienione.
Dla terenéw wymienionych w § 26 ust. 1 ustala sie:
a) zagospodarowanie cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§27
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Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu nastepujagcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi od ZL 01 do ZL 04:

1. Przeznaczenie terenu:
a) lasy;
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.
Dla terenéw wymienionych w § 27 ust. 1 oraz ust. 2 ustala sie:
a) zakaz zabudowy;

b) realizacja gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu oraz z przepisami
odrebnymi;

c) utrzymanie istniejgcego zainwestowania;
d) dopuszczenie lokalizacji obiektow stuzgcych gospodarce lesnej;

4. Obowigzek spetnienia przepisdw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§28
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi od ZP 01 do ZP 05:
1. Przeznaczenie terenu:
a) parkii skwery z funkcjg rekreacyjna;
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione
Dla terenéw wymienionych w § 28 ust. 1 ustala sie:
a) obowigzek ochrony zieleni wysokiej;
b) zakaz zabudowy,

c) dopuszczenie zainwestowania wytgcznie w postaci matej architektury — siedziska,
tawki, punkty widokowe,

d) dopuszczenie budowy Sciezek pieszych i rowerowych.

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§29
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu nastepujagcymi numerami i symbolami

identyfikacyjnymi od WS/Z 01 do WS/Z 02:

1. Przeznaczenie terenu:
a) wody srodlgdowe z zielenig towarzyszaca,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

3. Dla terenéw wymienionych w § 29 ust. 1 ustala sie:
a) ochrone wod powierzchniowych,

b) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, zieleni tegowej oraz innych rodzajéw zieleni
nie urzadzonej biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

d) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej,
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ochronie przeciwpowodziowej, stosownie do przepiséw odrebnych;.
e) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Obowigzek speinienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§30
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu nastepujagcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi od KDG 01 do KDG 02:
1. Przeznaczenie terenu:
a) droga gtéwna;
b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen izolacyjna;
2. Dla terenéw wymienionych w § 30 ust. 1 ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 25,0 m

b) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie -
wg rysunku planu,

c) na terenie zabudowy lokalizacja chodnikow,
d) mozliwosc¢ lokalizacji Sciezki rowerowej,

e) parametry techniczne i geometryczne zgodne z obowigzujacymi warunkami
technicznymi projektowania drég.

3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§31
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu nastepujgcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym: KDZ 01:
1. Przeznaczenie terenu:
a) droga zbiorcza,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen izolacyjna,
2. Dla terenéw wymienionych w § 31 ust. 1 ustala sie:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m

b) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie -
wg rysunku planu,

¢) szerokos¢ jezdni: min 7,0m,
d) na terenie zabudowy lokalizacja chodnikéw;
e) mozliwosé lokalizacji Sciezki rowerowej,

f) parametry techniczne i geometryczne zgodne z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi projektowania drog.

3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§32
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Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: KDL 01, KDL 02, KDL 04:

1. Przeznaczenie terenu:
a) droga lokalna,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen izolacyjna,
2. Dla terenéw wymienionych w § 32 ust. 1 ustala sie:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0m,
b) szerokos¢ jezdni: min 6,0m,
c) mozliwos¢ lokalizacji Sciezki rowerowej;

d) parametry techniczne i geometryczne zgodne 2z obowigzujacymi warunkami
technicznymi projektowania drdg.

3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
§33
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujacymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: KDL 03, KDL 05:
1. Przeznaczenie terenu:
a) droga lokalna;
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen izolacyjna,
3. Dla terenéw wymienionych w § 33 ust. 1 ustala sie:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0m,
b) szerokos¢ jezdni: min 6,0m,
c) mozliwosé lokalizacji $ciezki rowerowej;

d) parametry techniczne i geometryczne zgodne 2z obowigzujacymi warunkami
technicznymi projektowania drog.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.
§34
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: od KDD 01 do KDD 15, od KDD 17 do KDD 33, KDD 36, KDD 37:
1. Przeznaczenie terenu:
a) droga dojazdowa.
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen izolacyjna,
2. Dla terenéw wymienionych w § 34 ust. 1 ustala sie:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: 10,0m,

b) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie -
wg rysunku planu,

c) szerokosc¢ jezdni: min 5,0m,

d) mozliwosc¢ lokalizacji $ciezki rowerowej;

e) parametry techniczne i geometryczne zgodne z obowigzujgcymi warunkami
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technicznymi projektowania drog.

3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§35
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: KDD 16, KDD 34, KDD 35:
1. Przeznaczenie terenu:
a) droga dojazdowa,
b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen izolacyjna,
2. Dla terenéw wymienionych w § 35 ust. 1 ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0m,
b) szerokos¢ jezdni: min 5,0m,
c) mozliwosc¢ lokalizacji $ciezki rowerowej;

d) parametry techniczne i geometryczne zgodne 2z obowigzujacymi warunkami
technicznymi projektowania drog.

3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§36
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastgpujacymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: od KDPJ 01 do KDPJ 07:
1. Przeznaczenie terenu:
a) ciag pieszo — jezdny,
b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j
2. Dla terenéw wymienionych w § 36 ust. 1 ustala sie:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0m,
b) minimalny przekréj poprzeczny: chodnik dla ruchu pieszego i sciezka rowerowa,

c) parametry techniczne i geometryczne zgodne 2z obowigzujacymi warunkami
technicznymi projektowania drég.

3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.
§37
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujgcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym: KDP 01:
1. Przeznaczenie terenu:
a) ciag pieszy,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej
2. Dla terenéw wymienionych w § 37 ust. 1 ustala sie:
a) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekréj poprzeczny: chodnik dla ruchu pieszego,

c) parametry techniczne i geometryczne zgodne 2z obowigzujagcymi warunkami
technicznymi projektowania drdg.
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3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§38
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujgcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: od KS 01 do KS 02:
1. Przeznaczenie terenu:
a) parkingi,
b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2. Dla terenéw wymienionych w § 38 ust. 1 ustala sie:

a) parametry techniczne i geometryczne zgodne =z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi projektowania drog.

3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§39
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku Planu nastepujagcymi numerami i symbolami
identyfikacyjnymi: od KK 01 do KK 04:
1. Przeznaczenie terenu:
a) tereny infrastruktury kolejowej, obszar kolejowy
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
4. Dla terenéw wymienionych w § 39 ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie i adaptacje istniejacej infrastruktury kolejowej oraz mozliwos¢ realizacji
nowej infrastruktury kolejowej,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
ustalonych przez dysponenta sieci oraz z zarzadca infrastruktury kolejowej,

c) zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

5. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§40
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujagcym numerem i symbolem
identyfikacyjnym: E 01:
1. Przeznaczenie terenu::
a) urzadzenia elektroenergetyczne z niezbednymi obiektami i urzgadzeniami

towarzyszacymi,
b) urzadzenia i sieci innej infrastruktury technicznej,
2. Dla terenéw wymienionych w § 40 ust. 1 ustala sie: :
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§41
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Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku Planu nastepujgcym numerem

identyfikacyjnym: G 01:

1. Przeznaczenie terenu:

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu,

€) urzadzenia i sieci innej infrastruktury technicznej,
2. Dla terenéw wymienionych w § 41 ust. 1 ustala sie

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

symbolem

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do

zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§42

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem TZ — tereny zamkniete - planu miejscowego

nie sporzadza sie. Zagospodarowanie terenu wg przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby

zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

§43

W zakresie ogdélnym ustala sie:

1. W zagospodarowaniu terenéw, okreslonych w rozdziale 1, nalezy kierowa¢ sie zasadag
racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i

ochrony waloréw krajobrazowych.

2. Zakaz sktadowania surowcow lub materiatdw zawierajgcych substancje toksyczne lub
tatwopalne w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego

przedostania sie do srodowiska.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN, MNe, MN/RM ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem zespotéw zabudowy mieszkaniowej oraz sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu U, MN/U, MW/U, U/P ustala sie:

0) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu jest wymagane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem zespotéw zabudowy mieszkaniowej oraz sieci, urzadzen i
obiektéw zwigzanych =z infrastrukturg techniczng, okreslonych w przepisach

odrebnych,

a) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane pod warunkiem
zastosowania srodkow wykluczajgcych lub ograniczajacych mozliwosé wystgpienia

negatywnych ich oddziatywan,

b) w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa, zaleca sie podejmowanie dziatan majacych na celu naprawienie

wyrzadzonych szkdd poprzez kompensacje przyrodnicza,

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu E, G, KDG, KDZ, KDL, KDD, KK, KS, ZC, UKs/

ZC ustala sie:

a) dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

§44
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W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:
1. Dla catego obszaru opracowania:

a) zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych systeméw nieucigzliwych
dla otoczenia;

b) obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach odrebnych norm i standardow z
zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego;

c) nakaz stosowania wytacznie urzgdzen i instalacji technologicznych spetniajgcych
obowigzujgce normy w zakresie oddziatywania na srodowisko.

§45

W zakresie ochrony wod i gruntéw ustala sie:
1. Dla catego obszaru opracowania:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych wod
opadowych, roztopowych i $ciekdw do odbiornika,

b) nakaz utwardzania drég, placéw i parkingdw w sposéb zabezpieczajacy srodowisko
gruntowo - wodne przed =zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem woéd
opadowych do kanalizacji wdéd opadowych, po oczyszczeniu w urzadzeniach
spetniajgcych standardy emisyjne;

¢) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych,

d) w uzasadnionych przypadkach budowe lokalnych oczyszczalni $ciekow
technologicznych dla wstepnego ich podczyszczenia do parametrow okreslonych
przez dysponenta kanalizacji sanitarnej,

e) skladowanie wszelkiego rodzaju odpadéw po spetnieniu wymogéw okreslonych
przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

f) materialy uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw nie moga naleze¢ do okreslonych
W przepisach odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych; wskazane
zagospodarowanie wtérne warstwy humusowe;.

§46

W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:

1. Zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych,
stosownie do przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, tj.: na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MNe jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng;

b) MN, MN/U, MW/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami rzemiesIniczymi lub zabudowe wielorodzinng;

c) MN/RM jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

d) UO jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym Ilub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

e) UZ jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki zdrowotnej;

2. Zakaz lokalizacji urzadzen mogacych powodowac wibracje;

3. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach odrebnych wymogoéw dotyczacych ochrony
przed promieniowaniem jonizujgcym i polami elektromagnetycznymi.

§47

W zakresie ochrony zdrowia ludzi:

1. Wszelkie inwestycje nalezy realizowaé w sposob eliminujgcy bariery urbanistyczne i
architektoniczne dla oséb niepetnosprawnych, stosownie do przepiséw odrebnych.
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§48

W zakresie gospodarki odpadami:

1.

Prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony srodowiska.

Obowigzek uzgodnienia sposobu postepowania ze wszystkimi rodzajami odpadow, ze
szczegllnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych — stosownie do obowigzujacych
przepisdw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami i ochrony srodowiska.

Obowigzek wyposazenia terenéw zabudowanych w pojemniki na odpady state, a terenéw
publicznych w kosze na $mieci oraz zawarcia odpowiednich uméw na ich systematyczne
usuwanie.

Dla podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢é gospodarcza obowigzek posiadania uregulowanego
stanu formalno — prawnego w zakresie gospodarki odpadami.

Zakaz sktadowania odpaddéw poza terenami wyznaczonymi do tego celu.
§49

Wyznacza sie strefe wolng od zabudowy w odlegtosci 20,0 m od granicy lasu /nie dotyczy
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 47 oraz MN/U 11/,

W w/w strefie dopuszcza sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig
przeprowadzenia remontoéw, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy.

§50

Wyznacza sie nastepujace strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy:

1.

500,0m — dla uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzacych jako ZzZrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

150,0m — dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrodet i
strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, z zastrzezeniem
pkt. 3,

50,0m - dla zabudowan i zaktadow oraz studzien, zrodet, strumieni, wymienionych w pkt. 2,
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50,0 m d0 150,0 m odlegtosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociagowq i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podigczone —
stosownie do przepiséw odrebnych.

§51

Dla obszaru opracowania, potozonego w catosci w granicach terenu gorniczego KW SA KWK
.Bolestaw Smiaty” w taziskach Gérnych ustala sie:

1.

W stosunku do obiektéw budowlanych lokalizowanych na terenie goérniczym obowigzek
spetnienia wymogéw ich ochrony przed wptywami robdét goérniczych, w szczegdlnosci w
zakresie posadowienia oraz konstrukcji budynkéw i budowli, w tym obowigzek ustalenia
geotechnicznych warunkéw obiektéw poprzez wykonanie odpowiednich ekspertyz lub
dokumentaciji geologiczno — inzynierskich — stosownie do okreslonych w przepisach odrebnych
rodzajéw warunkéw gruntowych oraz kategorii geotechnicznych obiektow Iub ich
poszczegolnych czesci.

Obowigzek opiniowania wszelkich inwestycji z Okregowym Urzedem Gdrniczym.

§52

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.
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§53

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1. Strefy ochrony konserwatorskiej:
a) ,,A” — strefa Scistej ochrony konserwatorskiej,
b) ,,B” — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej,
¢) ,,OW” — strefa obserwacji archeologicznej,
d) ,,K” — strefa ochrony krajobrazu;
e) ,,E” — strefa ochrony ekspozyciji,
2. Ochrone obiektéw:
a) wpisanych do rejestru zabytkow,

b) o warto$ciach zabytkowych, nie wymienionych w podpunkcie a.
§54

Wyznacza sie strefe scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”:
1. otoczenie kosciota parafialnego pod wezwaniem sw. Wawrzynca z XVI w. (wpis do rej
zabytkow 673/66 z 28. 05. 1966r) — cmentarz rzymsko — katolicki z 1906r.
§55

Dla terendw objetych strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”:

1. Ustala sie ochrone historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementéw
o wartosciach zabytkowych, w szczegodlnosci takich jak:

a) historyczne podziaty funkcjonalne i uktad kompozycyjny cmentarza,
b) historyczne zespoty budowlane i pojedyncze obiekty zabytkowe,
c) przebieg drég i ciggéw pieszych oraz rozmieszczenie placéw,

d) zalozenia krajobrazowe i kompozycje parkowe, w tym drzewostany o charakterze
parkowym,

e) formy zaprojektowanej zieleni, w tym zespoly zieleni i pojedyncze drzewa.

2. Zaleca sie podejmowanie dziatan konserwatorskich zmierzajgcych do rewaloryzacji
historycznego uktadu przestrzennego oraz jego elementéw, w szczegolnosci poprzez:

a) prace konserwatorskie i restauratorskie,
b) modernizacje techniczng w zakresie konstrukcji obiektow,

¢) uczytelnienie sladow nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozyciji
przestrzennej,

d) rekonstrukcje, rekompozycje oraz uzupetnienie historycznych uktadéw zieleni,

3. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich
projektow i dziatan, dotyczacych w szczegdlnosci:

a) zagospodarowania terenu,

b) robot budowlanych obejmujgcych rozbioérki, remonty i modernizacje architektury
cmentarnej,

c) ksztattowania zieleni oraz prac przy zachowanych elementach historycznego uktadu
zieleni,

d) prac ziemnych.

§56
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Wyznacza sie strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej ,,B” — zgodnie z rysunkiem planu;
§57

Dla terendw objetych strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej ,,B”:

1. Ustala sie ochrone historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementéw
o wartosciach kulturowych, w szczegdlnosci takich jak:

a) historyczne podziaty wtasnosciowe i funkcjonalne,
b) obiekty o wartosciach zabytkowych,

c) charakter i skala zabudowy tradycyjnej,

d) historyczny przebieg drég i rozmieszczenie placéw,
e) elementy historycznej kompozycji zieleni.

2. Zaleca sie podejmowanie dziatah zmierzajgcych do rewaloryzacji historycznego uktadu
przestrzennego oraz jego zasadniczych elementéw, w szczegdlnosci poprzez:

a) uczytelnienie sladoéw nieistniejgcych fragmentéw historycznej kompozyc;ji
przestrzennej — ukfadu droznego i usytuowania obiektéw,

b) uzupetnienie elementéw historycznych uktadow zieleni,

c) prace konserwatorskie i restauratorskie w odniesieniu do najbardziej wartosciowych
obiektéw,

d) przeprowadzanie remontéw i modernizacji oraz adaptacji do wspotczesnej funkcji
obiektow o wartosciach zabytkowych,

e) dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do historycznego ukfadu przestrzennego,
f) nawigzanie architektury nowych obiektéw do form zabudowy tradycyjnej.

3. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw projektow
i dziatan dotyczacych:

a) podziatow geodezyjnych na dziatki budowlane,
b) zagospodarowania terenéw publicznych,

c) budowy, w tym wykonywania obiektéw budowlanych oraz ich odbudowy, a takze
realizacji obiektéw matej architektury, ogrodzen i parkanéw, tymczasowych obiektow
budowlanych, urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych, jak réwniez sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

d) robot budowlanych, w tym rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu
i modernizacji a takze zmiany sposobu uzytkowania obiektow o wartosciach
zabytkowych,

e) prac przy zachowanych elementach historycznego uktadu zieleni.

4. Wymienione w punkcie 3. projekty i dziatania podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow szczegdlnie w zakresie:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, w tym linii zabudowy,
b) wysokosci obiektow budowlanych,
c) elewacji budynkéw i formy dachow,

d) Kkolorystyki i materiatlébw w odniesieniu do prac przy najbardziej warto$ciowych
obiektach.

5. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych ztym stanem technicznym obiektu, dopuszcza
sie rozbiorke obiektow o wartosciach zabytkowych, wylgcznie na warunkach okreslonych
przez wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, po przeprowadzeniu prac dokumentacyjnych.

§58
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Wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu ,,K”:
1. teren cmentarza komunalnego przy ul. Sw. Wawrzyica (naprzeciw cmentarza z 1906r.) — w
catosci
§59

Dla terenow objetych strefg ochrony krajobrazu ,,K” ustala sie:

1. Ochrone ukfadu kompozycyjnego cmentarzy wraz z zachowanymi elementami w postaci
nagrobkow, figur i krzyzy oraz reliktami starodrzewu;

2. Obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkiej dziatalnosci,
zwigzanej z ingerencjg w krajobraz kulturowy, w szczegolnosci ksztattowania zieleni.
§60
Wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji ,,E” — zgodnie z rysunkiem planu.

§61

Dla terenéw objetych strefg ochrony ekspozycji ,,E” ustala sie:

1. Ochrone widokéw, przedpola widokowego oraz ekspozycji i panoram historycznych obiektu
zabytkowego wraz z charakterystycznymi dominantami w krajobrazie;

2. Obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkiej dziatalnosci,
zwigzanej z realizacjg obiektow i sadzeniem drzew, mogacych stwarza¢ zagrozenie dla
widokdéw, przedpola widokowego oraz ekspozycji i panoram, w szczegoélnosci w zakresie
wysokosci obiektow oraz ksztattowania wysokiej zieleni.

§62
1. Woyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” — zgodnie z rysunkiem planu.
§63

Dla terendw objetych strefg obserwacji archeologicznej ,,OW” ustala sie:

1. Prace ziemne planowane w obrebie stanowisk archeologicznych winny byé poprzedzone
badaniami archeologicznymi,

2. Obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, ustalajgcym warunki
nadzoru archeologicznego, wszelkich inwestycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym
melioracyjnych oraz zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

§64

Ochronie podlegajg nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1. kosciot parafialny pod wezwaniem sw. Wawrzynca z XVI w. — gotycko — renesansowy,
murowany z kamienia tamanego i cegty (wpis do rej zabytkéw 673/66 z 28. 05. 1966r)
§65

W stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
1. Zabrania sie niszczenia, uszkadzania i dewastowania obiektow.

2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw wszelkich
projektow i dziatan, dotyczacych w szczegdlnosci:
a) scalen nieruchomosci i podziatéw geodezyjnych,
b) zagospodarowania terenu,

c) budowy, w tym wykonywania obiektéw budowlanych oraz ich odbudowy, a takze
realizacji obiektéw matej architektury, ogrodzen i parkanéw, tymczasowych obiektow
budowlanych, urzadzeh reklamowych i tablic informacyjnych umieszczonych na
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d)

e)

f)

obiektach oraz wolno stojgcych, wszelkich dekoracji okazjonalnych, jak réwniez sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej,

robét budowlanych, w tym rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu
i modernizacji a takze zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci,

ksztattowania zieleni oraz prac przy zachowanych elementach historycznego uktadu
zieleni,

prac ziemnych.

3. W odniesieniu do projektow i dziatan wymienionych w punkcie 1. istnieje obowigzek spetnienia
warunkow, okreslonych w przepisach szczegolnych o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

4. Zaleca sie prace konserwatorskie i restauratorskie.

§66

Ochronie podlegajg nastepujgce obiekty o wartosciach zabytkowych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)i
k)
1)

m)
n)
0)
P)

krzyz przy ul. $w. Wawrzynca 87,

krzyz przy ul. Gliwickiej 19,

budynek mieszkalny przy ulicy Bukowina 1,
budynek mieszkalny przy ulicy Bukowina 3,
budynek mieszkalny przy ulicy Bukowina 4,
budynek mieszkalny przy ulicy Bukowina 31,
budynek mieszkalny przy ulicy Bukowina 48,
budynek mieszkalny przy ulicy Bukowina 51
budynek mieszkalny przy ulicy Bukowina 61
budynek mieszkalny przy ulicy Gliwickiej 14,
budynek mieszkalny przy ulicy Kochanowskiego 5,
budynek mieszkalny przy ulicy Kopernika 4,
budynek mieszkalny przy ulicy Kosciuszki 19,
budynek mieszkalny przy ulicy Partyzantow 1,
budynek mieszkalny przy ulicy Plebiscytowej 20,
budynek mieszkalny przy ulicy Szklarskiej 6,
budynek mieszkalny przy ulicy $w. Wawrzynca 50,
budynek mieszkalny przy ulicy $w. Wawrzynca 58,
budynek mieszkalny przy ulicy $w. Wawrzynca 71,
budynek mieszkalny przy ulicy $w. Wawrzynca 77,
budynek mieszkalny przy ulicy $w. Wawrzynca 85,
budynek /Dom Dziecka/ przy ulicy sw. Wawrzynca 87 tgcznie z ogrodem,
budynek mieszkalny przy ulicy Wiosny Ludéw 5.

§67

Ustala sie obowigzek uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla robét budowlanych
mogacych zmieni¢ bryte, forme elewacji i detal architektoniczny, prowadzonych przy obiektach o
wartosciach zabytkowych, o ktérych mowa w §66. Uzyskania opinii wymaga roéwniez zmiana
kompozycji zieleni na terenie posesji przy ul. $w. Wawrzynca 87 /Dom Dziecka/ oraz prowadzenie
wszelkich robét przy obiektach sakralnych - krzyzach wymienionych w §66.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§68
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Adaptuje sie istniejacy uktad drég, z mozliwoscig przebudowy i modernizacji, przy
uwzglednieniu ustalen niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych

Wyznacza sie drogi gtébwne, lokalne, zbiorcze i dojazdowe oraz ciagi pieszo - jezdne zgodnie
z rozdziatem 1 niniejszej uchwaty.

W granicach poszczegélnych jednostek planu dopuszcza sie zastosowanie dojazdow,
umozliwiajgcych dostep z drogi publicznej do dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze
szerokos$¢ dojazdu spetnia fgcznie nastepujgce wymagania:

a) jest nie mniejsza niz 6,0 m;

b) umozliwia ruch pieszych oraz ruch i postdj pojazdéw — stosownie do przeznaczenia i
sposobu uzytkowania terenu;

c) pozwala na rozmieszczenie sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej oraz
uwzglednia sposéb docelowego odwodnienia;

d) uwzglednia uwarunkowania hydrogeologiczne i geotechniczne oraz sposob
wysokos$ciowego rozwigzania ulicy;

e) uwzglednia wptyw istniejgcego wartosciowego drzewostanu oraz uwarunkowania
ochrony Srodowiska;

f) jest zgodna z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi w
zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

Obstuga komunikacyjna projektowanych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie z
istniejacych i projektowanych drég dojazdowych i lokalnych oraz ciggéw pieszo - jezdnych;

W uzasadnionych przypadkach, tj w przypadkach braku mozliwosci alternatywnej obstugi
dopuszczenie obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw z drogi zbiorczej, po uzgodnieniu z
zarzadcg drogi, w szczegolnosci mozliwos¢ adaptaciji istniejacych zjazddéw z drég zbiorczych;

Obstuga komunikacyjna terenéw z drég gtéwnych zgodnie z przepisami odrebnymi z tego
zakresu oraz uwzglednieniem warunkow zarzadcy drogi;

Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w granicach dziatek inwestoréw w ilosci
wystarczajacej dla obstugi projektowanej funkcji.

Zagospodarowanie drog, lokalizacja obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
paséw zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Lokalizacja tablic informacyjnych, reklam, itp. w terenach objetych liniami rozgraniczajacymi
drogi po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

§69

Zasady budowy, rozbudowy i modernizaciji sieci elektroenergetycznych:

1.

Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenie jednostek oznaczonych na rysunku
planu symbolami MNe. MN, MN/U, MW/U, U, U/P, UA, UZ, UO, UOz, US, ZP, stosownie do
przepiséw odrebnych;

Mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych stupowych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, stosownie do przepiséw odrebnych oraz w
na warunkach zarzadcy drogi;

Zasilanie poprzez:

b) istniejgce stacje transformatorowe 20/0,4 kV, zlokalizowane na terenie objetym
planem;

c) projektowane stacje transformatorowe, zlokalizowane zgodnie z ustaleniami §69, ppkt
1) i ppkt 2);
d) sie¢ napowietrzng lub kablowa niskiego napiecia,

e) przylacza niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

4. Uscislenie warunkéw zasilania przez dysponenta sieci elektroenergetycznej na etapie prac

projektowych;

5. Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
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energetycznej , w szczegolnosci linii sredniego napiecia i niskiego napiecia na podstawie
warunkéw ustalonych przez dysponenta sieci.

§70

Zasady zaopatrzenia w wode oraz budowy, rozbudowy i modernizacji sieci wodociggowych:

1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej po jej rozbudowie, na warunkach wydanych przez
dysponenta sieci wodociggowe;j,

2. Mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z wtasnych ujeé wod.
3. Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
wodociggowej na podstawie warunkéw ustalonych przez dysponenta sieci.
§71

Zasady odprowadzenia Sciekéw i wod deszczowych:

1. Odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji miejskiej po rozbudowie kanatéw
sanitarnych, na warunkach wydanych przez dysponenta sieci kanalizacji sanitarnej,

2. Dopuszczenie gromadzenia sciekdéw bytowych w szczelnych osadnikach bezodptywowych
oraz odwoz Sciekdw do oczyszczalni komunalnych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

3. Mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow przemystowych oraz bytowych do indywidualnych
oczyszczalni sciekow,

B

Odprowadzenie sSciekéw deszczowych do istniejacych ciekéw po zrealizowaniu kanalizacji
deszczowej na warunkach dysponenta sieci kanalizacji deszczowej oraz administratora cieku i
organéw ochrony srodowiska.

4. Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
kanalizacyjnej na podstawie warunkéw ustalonych przez dysponenta sieci.
§72

Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet z uwzglednieniem §44.

§73

Zasady zaopatrzenia w gaz:
1. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej rozbudowie, na warunkach dysponenta sieci,

2. Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci, urzadzen i obiektoéw infrastruktury
gazowej na podstawie warunkéw ustalonych przez dysponenta sieci gazowe;.

Rozdziat 5

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§74

1. Projektowane do wydzielenia dziatki muszg spetniaé wymogi dla ustalonych w planie funkciji
i przeznaczenia z uwzglednieniem przepisébw w zakresie gospodarki nieruchomosciami oraz
okredlonych w planie zasad obstugi komunikacyjne;.

2. Nowe granice winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i przepisami
techniczno — budowlanymi oraz dot. ochrony przeciwpozarowej w stosunku do istniejacej

i projektowanej zabudowy.
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3. Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe
i zagospodarowanie zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych przy zachowaniu stref technicznych od istniejgcego uzbrojenia terenu.
4. Minimalne powierzchnie dziatek dla podziatéw dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaty
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNe — 800 m?
b) dla pozostatych terenéw — powierzchnia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie
potrzeb ksztattowania zabudowy, parkingowych i zieleni izolacyjnej;
c) dla terenow rolnych - 3 000 m?,

5. Nie ustala sie minimalnej szerokosci frontu dziatki.

Rozdziat 6
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw.
§75
Wszystkie tereny, dla ktérych Plan ustala okreslone przeznaczenie, moga byé zagospodarowane,
urzadzone i uzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich

zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 7

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§76

Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 01, 03, 04, 06, 07, 09, 13, 15, 19, 28,
29, 34, 41, 42, 48, 50, 51, 52, MNe 01, 02, 04, 08, 09, 10, 12, MN/U 08, 10, 12, U/P 06, U 04, 10 w
wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0 % (stownik: zero procent).

Rozdziat 8
Przepisy koncowe i przejSciowe
§77

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§78

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

§79

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Orzesze.
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