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ROZDZIAL |
WPROWADZENIE

§1
PRZEDMIOT OPRACOWANIA
. Przedmiotem opracowania jest ,Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze”, W jego granicach administracyjnych, wyznaczonych na
rysunkach studium.
2. Studium sporzgdzono dla obszaru o powierzchni 82,89 km?.
. Zgodnie z uchwatg inicjujgcg nr XLVI1/363/06 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 6 pazdziernika 2006
roku w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmian ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu
Nr XLVIII/353/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w zakresie obejmujgcy ukiad komunikacyjny oraz
wielko$¢ obszaréw przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg oraz dziatalno$¢ gospodarcza.
Studium 2010 jest sporz gdzeniem studium . Z merytorycznego punktu widzenia jest to druga
edycja studium, dostosowana do wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z roku 2003.
. llekro¢ w niniejszym dokumencie odnosi sie lub przywoluje ,Studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” , druga edycja - studium 2010, stosuje sie

w skrécie okreslenie studium lub studium 2010 .

§2

USTALENIA OGOLNE

. llekro¢ w studium jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie
przyst gpienia do sporz agdzenia Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze, wraz z zalgcznikami, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze”, na ktore skladajg sie kolejno:

a) Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenne  go, zawarte w rozdziatach 1 —
20,
oraz zatgcznikach tekstowych, tabelarycznych i graficznych, wraz z rysunkami studium,
b) Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego , zawarte w rozdziatach 1 — 12 oraz
zalgcznikach tekstowych, tabelarycznych i graficznych wraz z rysunkami studium;

3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape topograficzng, ktéra stanowi tto wszystkich opracowan

graficznych studium jest w skali 1:10 000, poszczegdlne problematyki studium zostaty

opracowane z wykorzystaniem map w r6znych skalach od 1:500 do 1:10 000,
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4)

5)

6)

7

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to

rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) ;

rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowigce zatgczniki graficzne do

uchwaly Rady Miejskiej;

zatagczniki tekstowe i tabele studium — nalezy przez to rozumie¢ komplet zatgcznikow

stanowigcych zrédtowe opracowania problemowe poszczegolnych tematyk studium:

a) w odniesieniu do uwarunkowa n, wszystkie odpowiadajgce im teksty i tabele oznaczono
symbolem UT,

b) w odniesieniu do kierunkéw , wszystkie odpowiadajgce im tabele, oznaczono symbolem KT;

przepisach odr ebnych — nalezy rozumie¢ obowigzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi

oraz pozostatymi przepisami.

2. Wszystkie informacje oraz dane zawarte w | tomie studium sg aktualne na dzien przystgpienia do

uzgadniania i opiniowania oraz wynikajg z aktualnosci baz danych instytucji udostepniajgcych

informacje.

§3
INFORMACJA O MIE SCIE

1. Informacje o miescie Orzesze:

1) obszar potozony na potudniowej krawedzi Wyzyny Slgskiej, na 50° 09' szerokosci geograficznej
pétnocnej oraz na 18°45’ diugosci geograficznej wschodniej:
L.p. WyszczegOllnienie Powierzchnia w ha Udziat pro_cent_owy w
catosci Gminy
1 2 3 4
1. Ogolna powierzchnia Gminy Orzesze 8289 100
Uzytki rolne
2. 3289 39,67
w tym:
a. Grunty orne 2356 28,42
b. Laki 689 8,31
C. Pastwiska 235 2,83
d. Sady 9 0,10
e Lasy i grunty lesne 4164 50,23
f Pozostate grunty 836 10,08

2) ludnos¢ ogdtem 18 971 oso6b, wg danych z Urzedu Statystycznego w Katowicach (stan na
dzien 31 grudnia 2007r.),

3) gestosci zaludnienia 229 0s6b/km? (stan na dzieh 31 grudnia 2008r.),

4) dziatalnos$¢ gospodarcza ok. 1477 podmiotow, w tym:

a) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie majgce osobowosci prawnej — ok.16% ogotu,
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2.

b) osoby fizyczne (w tym indywidualne gospodarstwa rolne) — ok. 84%, ogotu
2) miasto posiada 3 dzielnice administracyjne: Centrum, Jaskowice, Zawada oraz 7 sofectw:

Gardawice, Krolowka, Woszczyce, Mosciska, Zazdrosé, Zawisc, Zgon

Ujawnione na podstawie poréwnania (z réznych zrédet informacyjnych) dane o powierzchniach i
liczbie ludnosci sg rozbiezne w granicy dopuszczalnego biedu i nie majg znaczenia dla
podejmowanych w studium rozstrzygniec.
§4
INFORMACJA O GMINACH S ASIEDNICH

Informacje o sgsiadujgcych z Miastem Orzesze miastami i gminami zestawiono ponizej:

1.

1) od pétnocy Ornontowice, Mikotéw
2) od wschodu taziska Gérne, Wyry, Kobiér ;
3) od zachodu Czerwionka — Leszczyny ;

4) od potudnia Suszec, Zory .

ROZDZIAL 1|
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

§5
DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIE TERENOW
Identyfikacja istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenow zostata przeprowadzona dla
potrzeb Studium, na podstawie nastepujgcych materialéw wyjsciowych:
1) inwentaryzacji urbanistycznej, wykonanej na tle mapy topograficznej w skali 1:10 000;
2) cyfrowej ortofotomapy w skali 1:2000;
3) obowigzujgcych, sporzadzonych po 1995r. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
4) projektéw planéw i zmian planéw bedgcych w opracowaniu.

Dla potrzeb studium, przeznaczenia terenéw w stanie istniejgcym zostaty zdefiniowane, przez
analogie do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z roku 2003,
nr 164, poz. 1587), ,w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”, zalgcznika nr 1, zatytutowanego ,podstawowe barwne
oznaczenia graficzne i literowe dotyczgce przeznaczenia terendw, ktore nalezy stosowaé na
projekcie rysunku planu miejscowego”, rozwiniete i dostosowane do potrzeb studium oraz specyfiki

terenéw miasta Orzesze.

Przeznaczenie i zagospodarowanie stanu istniejgcego zostatlo zdefiniowane w granicach
obszar6w zwanych terenami stanu istniejgcego, wydzielonych i wyznaczonych graficznie za
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pomocg ciggtych linii rozgraniczajgcych, posiadajgcych jednorodne przeznaczenie oraz sposoby

zagospodarowania i uzytkowania (rysunek studium nr 3.1).

. Z uwagi na specyfike i skale opracowania studium 1:10 000,

jednorodno $¢ istniej acego

przeznaczenia zostata sprowadzona (usredniona) do istniej gcego przeznaczenia wiod gcego,

wystepujgcego w granicach wyznaczonego terenu stanu istniejgcego.

. Dla potrzeb studium wyodrebniono w granicach miasta nastepujgce tereny stanu istniejgcego,

obejmujace:
Tabela — Przeznaczenia
SYMBOL PRZEZNACZENIA OPIS PRZEZNACZEN STUDIUM
TERENU TERENOW STUDIUM
STUDIUM
1 2 3

TERENY KOMUNIKACIJI

KDGP Tereny drdg publicznych gldwnych przyspieszonych DTS — drogowa trasa $rednicowa
KDZ Tereny drdg publicznych zbiorczych
KDL/KDD | Tereny drog publicznych Lokalnych i dojazdowych

TK Tereny kolei nieruchomosci i obiekty potozone w terenach kolejowych nie

bedacych terenami zamknietymi
TERENY ZABUDOWY

S1 Tereny zabudowy srodmiejskiej nieruchomosci i obiekty: mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe,
ustugowe o charakterze srédmiejskim

M1 Tereny zabudowy nieruchomosci i obiekty:  mieszkaniowe jednorodzinne,

mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowe wielorodzinne do 5 mieszkan
niskiej intensywno $ci

M2 Tereny zabudowy mieszkaniowej nieruchomosci i obiekty = mieszkaniowe wielorodzinne od 5

wielorodzinnej mieszkan wzwyz,

Ul Tereny zabudowy ustug nieruchomosci i obiekty ustug komercyjnych, w tym: handel, ustugi

komercyjnych nieprodukcyjne, gastronomia, hotele, motele, schroniska,

u2 Tereny zabudowy ustug nieruchomosci i obiekty ustug publicznych, w tym: oswiata, nauka,

publicznych administracja, stuzba zdrowia, stuzby publiczne, kultu religijnego,
u3 Tereny zabudowy obiektow nieruchomosci i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy

handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?

sprzeda zy powy zej 2000m ?

U4 Tereny zabudowy ustugowo nieruchomosci i obiekty ustugowo techniczne, w tym: logistyka,

technicznej hurtownie, sktady, magazyny, bazy, zajezdnie,

us Tereny zabudowy ustugowo nieruchomosci i obiekty ustugowo komunikacyjnej, w tym: dworce

komunikacyjnej autobusowe, stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, salony
samochodowe

P1 tereny zabudowy przemystowej nieruchomosci i obiekty uslug przemystowych, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ z sekcji D PKD z zastrzezeniem
indywidualnych dziatalnosci wykluczonych na podstawie kart
terenow

P2 Tereny zabudowy produkcyjnej nieruchomosci i obiekty produkcyjne, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ z sekcji D PKD z zastrzezeniem indywidualnych
dziatalnosci wykluczonych na podstawie kart terenow

T1 Tereny zabudowy infrastruktury nieruchomosci i obiekty infrastruktury technicznej, w tym:

technicznej oraz sktadowisk oczyszczalnie Sciekéw stacje transformatorowe, stacje redukcyjne,
odpadéw oraz skltadowiska odpaddw,

Z1 Tereny cmentarzy nieruchomosci i obiekty istniejacych cmentarzy, bezposrednio
przylegte don tereny rezerwowe oraz nowe perspektywiczne
rezerwy dla terenéw Z1, z zakazem jakiegokolwiek innego
przeznaczenia niz wynika to ze stanu istniejgcego i przepisow
odrebnych,

Z2 Tereny parkow nieruchomosci: parkéw, skweréw,
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Z4 Tereny sportu nieruchomosci i obiekty kubaturowe i niekubaturowe, zwigzane ze
sportem wyczynowym, amatorskim i kulturg fizyczna,
Z5 Tereny rekreacji nieruchomosci i obiekty niekubaturowe, zwigzane ze sportem
amatorskim i kulturg fizyczna,
TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA
L1 Tereny lasow nieruchomosci zadrzewien wraz z obiektami budowlanymi
zabudowanymi na nich, tereny nieurzadzonych terenéw zieleni,
Z3 Tereny zieleni pozostatej nieruchomosci zieleni pozostalej nie wymienionej w innych
przeznaczeniach
TERENY POZOSTALE
TZ Tereny zamkni ete | tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych

1. Ocene stanu tadu przestrzennego,

§6

STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOG JEGO OCHRONY

(rozumianego zgodnie z treScig ustawy jako takie

ksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych

relacjach wszelkie uwarunkowania

wymagania funkcjonalne, spoteczne, gospodarcze,

Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno estetyczne”), odniesiono do obszaru catej gminy, w

zakresie terenéw niezurbanizowanych, zurbanizowanych zabudowanych i niezabudowanych oraz

terendw pozostalych, wyznaczajgc obszary zwane obszarami istniejgcej struktury gminy, ktérych

granice stanowig wybrane drogi lokalne i ponad regionalne.

Obszary te wyznaczono na podstawie analizy:

1) lokalizacji w skali gminy;

2) sposobdéw formowania struktury urbanistycznej;

3) przeznaczen i funkcji terenéw (budynkéw) ;

4) stosunku terenéw zainwestowanych do niezainwestowanych;

5) intensywnosci zainwestowania terendéw zainwestowanych;

6) sasiedztwa,;

2. W granicach kazdego obszaru istniejgcej struktury gminy wskazano, jesli wystepowaty:

1) zasieg terenéw zurbanizowanych i zabudowanych stanu istniejgcego;

2) zasieg terenow lesnych;

3) zasieg terendéw (budynkdéw) do rehabilitacji;

4) zasieg terenow (budynkow) do uzupetnienia;

5) zasieg terenéw (budynkéw) do wymiany;

6) zasieg terenéw (budynkéw) do rehabilitacji i uzupetienia;

7) zasieg terenéw (budynkéw) do uzupetnienia i wymiany;

8) zasieg terendéw (budynkdéw) do rehabilitacji i wymiany;

9) zasieg terenéw (budynkéw) do rehabilitacji, uzupetnienia i wymiany.

Stan tadu przestrzennego wg powyzszej klasyfikacji przedstawiono na rysunku studium nr 3.1, 3.2.
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§7
STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1. Stan $rodowiska przyrodniczego rozpoznano w zakresie:

1) potozenia (zat. tekst-tab. nr UT/11);
2) budowy geologicznej i stratygrafii (zat. tekst-tab. nr UT/12);
3) rzezby terenu geomorfologii (zat. tekst-tab. nr UT/13);
4) wbd powierzchniowych i ich jakosci (zat. tekst-tab. nr UT/14);
5) wod podziemnych i ich jakosci (zat. tekst-tab. nr UT/15);
6) warunkéw klimatycznych (zat. tekst-tab. nr UT/16);
7) hatasu (zat. tekst-tab. nr UT/17);

przedstawiajgc powyzsze zagadnienia na rysunku studium nr 3.2.

2. Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej rozpoznano w zakresie:

1) Gleb:

a) uzytki rolne, wraz z ogrodkami dziatkowymi stanowig 3289 ha - 39,67% powierzchni calego
miasta - (na podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Orzesze),

b) grunty zadrzewione i zakrzewione stanowig 10 ha — 0,12% powierzchni calego miasta - (na
podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Orzesze),

c)grunty lesne stanowig 4164 ha - 50,23% powierzchni catego miasta - (na podstawie Programu
Ochrony Srodowiska dla Gminy Orzesze),

d) informacje zrodtowe o glebach i gruntach rolnych zawiera zat. tekst-tab. nr UT/18;

2) Analiza kategorii gleb, a tym samym poszczeg6lnych uzytkow zakwalifikowanych do klas
bonitacji oraz pochodzenia i zanieczyszczenia, zostata przeprowadzona na podstawie map
glebowo-bonitacyjnych, ktére sg w posiadaniu Gminy Orzesze;

3) Wyznaczenia i zwaloryzowania obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z punktu widzenia
zagospodarowania terenu obszarami aktualnych uzytkoéw rolnych, (zat. tekst-tab. nr UT/18);

4) Powyzsza problematyka zostata przedstawiona na rysunku studium zat. nr 3.2.

3.Wspoiczesna szata roslinna obszaru miasta Orzesze, w tym terenéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ksztattowata sie pod wptywem wielowiekowej dziatalnosci gospodarczej cztowieka i
czynnikbw zwigzanych z postepujgcymi procesami urbanizacyjnymi oraz rozwojem przemystu.
Informacje i uwarunkowania zestawiono w zat. tekst-tab. nr UT/19.

4. Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska, w tym obiektow i terendéw chronionych prawem
oraz obiektow proponowanych do ochrony prawnej zebrane w zat. tekst-tab. nr UT/20, to zespét
ograniczen i warunkéw ukierunkowujgcych (w przysztych planach miejscowych) prawo wykonywania
wtasnosci na nieruchomosciach, w granicach ktorych wystepuija.
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5. System terenéw wdd powierzchniowych, w zakresie stanu istniejgcego i uwarunkowan zostat
omoéwiony w  zal tekst-tab. nr UT/14. Z punktu widzenia struktury urbanistycznej miasta
wyrézniono:

1) tereny wod powierzchniowych ptyngcych wyznaczone graficznie (do ktérych naleza: potoki i
tereny pod wodami, zgodnie z przepisami odrebnymi),

2) tereny wod powierzchniowych stojgcych wyznaczane graficznie, do ktérych nalezg stawy, oczka
wodne i pozostate tereny pod wodami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz tereny pod
zbiornikami wodnymi powstatymi w wyniku przeksztaicen geologicznych i dziatalnosci
przemystowej;

przedstawione w zat. tekst-tab. nr UT/14 oraz na rysunku studium nr 3.2 .

6. Analiza wymienionych w ust.1-6 elementéw $rodowiska, stanowi podstawe do opracowania
zbiorczej mapy srodowiska przyrodniczego rysunku studium nr Ib, obejmujacej zaréwno elementy
stanu istniejgcego jak i uwarunkowania form ochrony oraz preferencji przysziego

zagospodarowania terenow, potozonych w zasiegach ich oddziatywania.

§8
STAN KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ WYMOG JEGO OCHRONY
1. Zasoby krajobrazu kulturowego Miasta Orzesze, to najwazniejsze elementy decydujgce o jej
indywidualnosci, a tym samym atrakcyjnosci. Tworzg go:

1) struktura przestrzenna miasta , wyraznie narastajgca i rozwinieta gtownie w XIX i XX wieku,
w czasie transformacji wsi rolniczych w jednostki bedgce administracyjnie wsiami o charakterze
osad przemystowych, po miasto, gmine miejska. (zat. tekst-tab. nr UT/22);

2) warto sciowa substancja zabytkowa i kulturowa w sktad ktorej wchodzg dominujgce w
krajobrazie obiekty sakralne, obiekty rezydencjalne, zabudowa mieszkaniowa oraz mata
architektura w postaci licznych kaplic i krzyzy (zat. tekst-tab. nr UT/24, 25);

3) zalozenia zieleni projektowanej obejmujgce uktady historyczne oraz wspoiczesne, w tym
cmentarze o historycznym rodowodzie oraz parki przydworskie (zat. tekst-tab. nr UT/24),;

4) uklad komunikacyjny  oparty na historycznym zarysie ciggébw komunikacyjnych ukitadu
drogowego i kolejowego;

5) warto $ci niematerialne , np. zachowane historyczne nazwy miejscowe (zat. tekst-tab. nr
uT/27).

2. Problematyka ust. 1 zostata przedstawiona na rysunku studium zat. nr 3.3.

§9
STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Stan dziedzictwa kulturowego, walory kulturowe i historyczne (zattekst-tab.nr UT/22, UT/23,
UT/24, UT/25, UT/26) oraz wartosci niematerialne (zat.tekst-tab.nr UT/27), stanowig tto dla
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waloryzacji jego materialnych elementéw takich jak: uklad osadniczy , uktady i obiekty

zabytkowe oraz krajobraz .

2. W obszarze miasta Orzesze znajdujg sie nastepujgce zabytki objete formami ochrony na mocy

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) zabytki architektury sakralnej oraz rezydencjalnej, objete wpisem do rejestru zabytkdw
nieruchomych;

2) zabytki matej architektury sakralnej i wyposazenia wnetrz objete wpisem do rejestru zabytkéw
ruchomych;

3) zabytki architektury sakralnej i mieszkaniowej oraz matej architektury wskazane w rysunku i
tekscie studium, ktére kwalifikujg sie do ochrony prawnej, wskazane do objecia ochrong
prawem miejscowym;

4) zabytki archeologiczne dokumentujgce slady osadnictwa z okresu sredniowiecza i nowozytnego.
3. Rozwdj miasta przedstawiony zostat w zat.tekst-tab.nr UT/22.
4. Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkdéw znajduje sie w zatgczniku w zat.tekst-tab.nr UT/24.
5. Wykaz pozostatych obiektow zabytkowych znajduje sie w zatgczniku w zat.tekst-tab.nr UT/25.
6. Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w zatgczniku w zat.tekst-tab.nr UT/26.

7. Uwarunkowania w zasiegu stref ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspofczesnej (zattekst-tab.nr UT/24, UT/25, UT/26), stanowig zespo6t ograniczen i warunkdw
ukierunkowujgcych w przysziych planach miejscowych, wykonywanie prawa wasnosci na
nieruchomosciach, dla ktérych sg definiowane.

§ 10
SYTUACJA SPOLECZNA, WARUNKI | JAKO SC€ ZYCIA MIESZKANCOW
1. Ludnos¢ (zat.tekst-tab.nr UT/28).

1) Dane statystyczne: stan ludnosci wynosi 18 971 mieszkancow. Przyjmujac te liczbe ludnosci do
analizy mozna zauwazy¢ wzrost liczby ludnosci o ok. 280 os6b w stosunku do 2001r.

2) Tendencje demograficzne opracowane w ramach prognoz demograficznych dla powiatu
mikotowskiego wskazujg raczej pesymistyczne tendencje rozwoju. Wszystkie wskazujg na
spadek ludnosci w okresie nastepnych 20 lat.

3) Zjawiska migracyjne:

a) przyrost naturalny jest dodatni,
b) saldo migracji w miescie jest dodatnie.
2. Zatrudnienie zostato scharakteryzowane w zat.tekst-tab.nr UT/29

3. Bezrobocie:
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1) Czynniki wplywajgce na ksztattowanie sie poziomu bezrobocia:
a) udziat w strukturze zatrudnienia duzych zaktadéw pracy opartych na tradycyjnych dla regionu
gateziach produkciji,
b) stosunkowao mata ilos¢ srednich i matych przedsigbiorstw o zréznicowanej produkciji,
) podatnos¢ ww gatezi produkcji na niezalezne od gminy wahania makroekonomiczne;
2) Rozmiar i struktura bezrobocia zostata scharakteryzowana w zat.tekst-tab.nr UT/29
4. Jakosc¢ zycia mieszkancéw, odzwierciedlajg wskaznikami odnoszgce sie do:
4.1. Statlego miejsca zamieszkania (zat.tekst-tab.nr UT/30):
4.2. ldentyfikacji stanu infrastruktury spotecznej (zat.tekst-tab.nr UT/31).
4.3. Zestawienia poréwnawczego standardéw jakosci zycia, wyrazonych analizg wybranych
elementéw infrastruktury spotecznej (zat.tekst-tab.nr UT/31).

§11
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
1. Do czynnikéw posrednio wplywajgcych na poziom zagrozenia i bezpieczenstwa w gminie naleza:

1) zagrozenia bezpieczehnstwa ludnosci, polegajgcego na grozbie wzrostu bezrobocia, w
przypadku spowolnienia tempa rozwoju gospodarczego, ogolnokrajowej recesji, spadku
koniunktury budowlanej;

2) stan $rodowiska naturalnego i kulturowego, nie wskazujgcy na narastanie zjawisk
degradujgcych je, za wyjgtkiem duzej presji na zajmowanie nowych terendéw czynnych
przyrodniczo dla zabudowy, ktére w strukturze przestrzennej gminy petnig wazng role z uwagi
na warunki przewietrzania, catkowicie zjawiska tego nie mozna wyeliminowa¢ lub zakazaé
nalezy jednak doprowadzi¢ do zracjonalizowania tych procesow;

3) istniejgce i przewidywane formy dziatalnosci przemystowej.

2. Oceniajgc stan bezpieczenstwa i porzadku publicznego, poddano analizie czynniki rzutujgce
bezposrednio na ten stan, takie jak:
1) ilos¢ zaistniatych przestepstw, w tym gtéwnie kryminalnych;
2) wykrywalnos¢ sprawcow przestepstw;
3) bezpieczenstwo i porzgdek w miejscach publicznych;
4) bezpieczenstwo w ruchu drogowym;

5) liczba oséb bezdomnych.

3. Z analizy posrednich i bezposrednich czynnikbw rzutujgcych na poziom bezpieczenstwa ludzi i
mienia, mozna stwierdzi¢ iz czynniki posrednie sg zdecydowanie korzystne, bezpos$rednie nie
odbiegajg od $redniej statystycznej w tym rejonie, a widoczna malejgca dynamika niektérych

zjawisk patologicznych potwierdza teze o wzglednie dobrym poziomie bezpieczenstwa.
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§12
STAN, POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

. Stan gospodarki miasta omowiono w zat.tekst-tab.nr UT/32.

. Stan miasta zdefiniowano kolejno w par. 5, 6, 7, 8, 9, 10i 11.

. Potrzeby miasta réwnoznaczne w wiekszosci przypadkéw z kierunkami zmian zdefiniowano w

Tomie Il Kierunki studium.

. Mozliwosci rozwoju miasta przeanalizowano z punktu widzenia poréwnania srednich wielkosci

budzetow i struktury wydatkéw w skali roku (wg uchwaty budzetowej na 2008r):

1)

2)

3)

4)

Budzet miasta realizowany jest w oparciu 0 nastepujgce zrodta dochoddéw:

a) dochody wtasne: pokrywajgce Srednio 54,70 % budzetu rocznego,

b) subwencje: pokrywajgce srednio 17,95 % budzetu rocznego,

a) dotacje celowe: pokrywajgce srednio 9,84 % budzetu rocznego,

b) kredyt bankowy pokrywajacy: srednio 17,14 % budzetu rocznego;

Struktura wydatkéw w rozbiciu na podstawowe dziaty:

a) Rolnictwo i towiectwo: 0,17 %,

b) Turystyka: 0,39%,

c) Transportit gcznosé: 6,97 %,

d) Gospodarka mieszkaniowa: 2,75%,

e) Dziatalnos¢ ustugowa: 1,01 %,

f) Administracja publiczna: 11,03 %,

g) Urzedy naczelnych organow wtadzy panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz sgdownictwa:
0,0079%,

h) Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa: 1,43 %,

i) Obstuga diugu publicznego: 0,19 %,

j) Oswiata i wychowanie: 41,85 %,

k) Ochrona zdrowia: 0,71 %,

[) Opieka spoteczna: 12,21 %,

) Edukacyjna opieka wychowawcza: 1,13 %,

m) Gospodarka komunalna i ochrona  $rodowiska: 13,92 %,

n) Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 3,06 %,

0) Kultura fizyczna i sport: 2,59%,

(zaznaczono pozycje wydatkéw przekraczajgcych prég 5% udziatu);

Przy zrébwnowazonym budzecie, struktura wydatkéw nie gwarantuje rozwijania ze $rodkow

budZetowych strategicznych dla rozwoju gminy zadan i inwestycji;

Z punktu widzenia koniecznych inwestycji zdecydowanie wiekszych naktadéw budzetowych

wymagajg: transport i tgcznos¢, gospodarka komunalna i ochrona Srodowiska. Dla wzrostu
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potencjatu rozwojowego gminy nalezatoby pozyskac wieloletnie gwarantowane dotacje celowe,

ktorych catos¢ winna by¢ wydatkowana wtasnie na wymienione powyzej dziaty.

§13
STAN PRAWNY GRUNTOW
1. Stan prawny gruntéw miasta, zidentyfikowano w zakresie podstawowych form whasnosci gruntéw,
to jest informacji istotnych do podejmowania decyzji w skali i zakresie merytorycznym
odpowiadajgcym studium.

2. Wyodrebniono grunty stanowigce wtasno$¢ gminy Orzesze: tgcznie 117,42 ha co stanowi okoto
1,41% powierzchni Gminy.

3. Grunty stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa w wiekszo$ci stanowig lasy.

4. Decydujgcymi gruntami dla realizacji wigkszosci ze zidentyfikowanych w ramach uwarunkowan,
celéw i zadan publicznych zwigzanych ze stopniowg zmiang struktury przestrzennej miasta sg

grunty miejskie, w tym zakresie miasto Orzesze dysponuje bardzo niewielkim potencjatem.

5. Gmina winna zatem prowadzi¢ aktywng polityke w zakresie pozyskiwania nieruchomosci, ktore w
przysziosci moglyby sta¢ sie przedmiotem bezgotéwkowych form odszkodowawczych (zamiana

gruntu za grunt), zwigzanych z realizacjg art.36 ustawy.

§14
WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W obszarze objetym Studium wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych, nalezg do nich:

1) obszary, strefy, obiekty chronione w mysl| ustawy prawo ochrony przyrody, omoéwione w par.7,

2) obszary, strefy, obiekty chronione w mys| ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

omowione w par.8i 9.

§15

WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH

1. W obszarze objetym Studium zidentyfikowano obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi.
Wystepuje: obszar osuwiska na gorze sw. Wawrzynca wraz z 20-metrowg strefg buforowg oraz
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych w rozumieniu ,Rejestru
zawierajgcego informacje o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na
ktorych wystepuja te ruchy na obszarze Powiatu Mikotowskiego”.

2. Budowa geologiczna obszaru zostata przeanalizowana w zat.tekst.-tab.nr UT/12.
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3. Dla gruntéw o warunkach bardzo trudnych, a tym samym mato korzystnych dla celéw budowlanych,
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic warunki pozwalajgce na
utrzymanie istniejgcej zabudowy, zakaz zabudowy lub warunki realizacji nowych przedsiewziec¢

budowlanych, w tym budynkéw i budowili.

§16
WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt O Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH

1. Na terenie gminy wystepujg udokumentowane zioza wegla kamiennego. Problematyka zostata
przedstawiona na rysunku studium nr 3.3

2. Miasto Orzesze znajduje sie zgodnie z podzialem A. Rozkowskiego w zasiegu granic gtownych
uzytkowych zbiornikéw waod:
- czwartorzedowego GZWP Q/9 — Betk
- czwartorzedowego UPWP Q, — Rejon Goérnej Odry
- czwartorzgdowego UPWP Q, — Rejon Matej Wisty
- Karbonskie GZWP — C/2 — Tychy — Siersza
- Karbonskie UPWP C,, — Mikotéw - Sosnowiec

3. W granicach administracyjnych miasta znajdujg sie ujecia wod. Podlegajg one ochronie
wynikajgcej z pozwolen wodno — prawnych.

4. Stan wod podziemnych oméwiono w zat.tekst-tab nr UT/15.

§17
WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWI E
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie miasta wystepujg udokumentowane ztoza wegla kamiennego.
Aktualnie w granicach miasta Orzesze wystepujg nastepujgce obszary goérnicze:

a) OG KWK Bolestaw Smialy - zloze Bolestaw Smiaty,
b) OG KWK Krupinski - zioze Zory — Suszec,
Eksploatacja wegla kamiennego prowadzona jest obecnie w nastepujgcych terenach gorniczych:
a) KWK ,Bolestaw Smiaty”
b) KWK ,, Krupinski”
Na terenie miasta wystepujg udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych:
a) ztoze piasku ,Gardawice”, na ktorym prowadzona jest aktualnie eksploatacja,
b) ztoze piasku ,Kleszczowka - Zory”

c) ztoza piasku Woszczyce.

Eksploatacja kruszyw naturalnych — piasku odbywa sie obecnie w nastepujgcych terenach goérniczych
TGL:
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a) ,Gardawice 1”
b) ,Gardawice J-2”
c) ,Gardawice K"
d) ,Gardawice C-1"

e) ,Gardawice Gola-1"
Powyzsza problematyka zostata przedstawiona na rysunku studium nr 3.3.

§18
STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZ NEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI
1. Komunikacja drogowa w gminie oparta jest na:
a) drodze krajowej : droga krajowa nr 81: Katowice — Skoczéw,
b) drogach wojewddzkich: droga wojewodzka nr 926, droga wojewddzka nr 925: Bytom-Ruda
Slgska-Rybnik
¢) drogach powiatowych:
d) drogach gminnych.
Ogotem diugos¢ drég wynosita 187 km, z tego:
» dlugosc¢ drég krajowych — 10km (5,3%)
» dlugos¢ drég wojewoddzkich — 9 km (4,7%);
+ dlugos¢ drég powiatowych — 60 km (32%);
» dlugos¢ drég gminnych — 108 km (58%).

2. W odniesieniu do drogi krajowej, drog wojewodzkich oraz drég powiatowych stanowigcych element
sieci aglomeracyjnych drég tranzytowych, nalezy stwierdzi¢, ze praktycznie wydzielajg one ruch
tranzytowy. Drogi te prowadzone sg w terenach mocno zainwestowanych, co niekorzystnie wptywa
na mozliwos¢ prawidtowego ksztattowania struktury przestrzennej tych jednostek. Wplywa to
réwniez na nowo realizowane zainwestowanie, ktére musi by¢ lokalizowane z uwzglednieniem

parametrow technicznych drég odpowiadajgcych ich klasie.

3. W odniesieniu do drég powiatowych oraz niektérych gminnych to tworzg one nie regularng sie¢

uktadu drogowego gminy.

4. Transport zbiorowy.
Miasto Orzesze nie posiada wtasnej zorganizowanej zbiorowej komunikacji autobusowej. Jednakze
gmina obstugiwana jest przez przedsiebiorstwa komunikacyjne innych miast regionu:
- MZK Tychy
- KZK GOP Katowice
- MZK Jastrzebie Zdrdg.

5. Komunikacja kolejowa w gminie ma znaczenie krajowe i lokalne.
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Przez miasto Orzesze przebiegajg dwie linie kolejowe: osobowa i towarowa.

Linia osobowa obstuguje miasto Orzesze poprzez dwie stacje osobowe zlokalizowane w centrum
miasta i w Jaskowicach (rejon komunikacyjny). Komunikacja kolejowa zapewnia potgczenie
osobowe regionalne z Katowicami (13 potgczeh w ciggu doby), Chatupkami (3 potgczenia w ciggu
doby), Raciborzem (5 potgczeh w ciggu doby), Rybnikiem(13 potgczeh w ciggu doby),
Wodzistawiem (6 potgczen w ciggu doby) oraz miedzypanstwowe z Ostrawg ( 1 potgczenie w ciggu
doby). W godzinach szczytu komunikacyjnego funkcjonujg 3 potgczenia z Katowicami i Rybnikiem).
Linia kolejowa przebiega w niedalekim sgsiedztwie rejonu komunikacyjnego Orzesze Centrum co
stanowi istotng bariere dla rosngcych potokéw samochodowych miedzy zasadniczg czescig miasta

a jego pétnocng czescia.

6. W zakresie transportu lotniczego miasto obstugiwane jest poprzez lotnisko Pyrzowice, z ktérym

posiada potgczenie autobusowe (KZK GOP) oraz kolejowe (przez Katowice).

7. Wedtug “Informacji o kierunkach rozwoju lotnictwa cywilnego do roku 2010”, dokumentu
Ministerstwa Infrastruktury, zalicza lotnisko Katowice — Pyrzowice , zgodnie z klasyfikacjg
odpowiadajgcg wymogom Unii Europejskiej, do portéw lotniczych poziomu Il — regionalnych.
Lotnisko przystosowane jest do obstugi przewozéw miedzynarodowych na liniach $redniego i
krétkiego zasiegu, obstugi przewozow krajowych pomiedzy portami regionalnymi oraz przewozow
krajowych pomiedzy portami regionalnymi oraz przewozow krajowych w celu dowozu pasazerow
do Centralnego Portu Lotniczego Warszawa — Okecie. Zgodnie z ustawg Prawo Lotnicze

ustanowiono w Pyrzowicach stafe lotnicze przejscie graniczne.

8. System parkowania miasta.
W centrum miasta oraz w bliskim sgsiedztwie do centrum znajduje sie 214 miejsc parkingowych z
czego 70 zlokalizowanych na osiedlach mieszkalnych. Miejsca postojowe wykorzystywane sg
gtownie przez uzytkownikéw tego obszaru. Ponadto w niedalekiej odlegtosci od centrum znajduje
sie dodatkowe 183 miejsca postojowe (tgcznie z parkingiem Huty Szkfa) — wykorzystywane gtéwnie

przez pracownikow i klientdw instytucji przy ktorych sie one znajduja..

9. Elementy i stan systemu komunikacji drogowej i kolejowej omowiono zat.tekst-tab nr UT/2, UT/3.

10.Elementy i stan systemu infrastruktury technicznej omoéwiono zat.tekst-tab. od nr UT/4 do nr UT/10.

11.Stopien uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej omoéwiono w zat.tekst-tab.nr UT/6 i nr UT/7.

12.Stopien uporzadkowania gospodarki energetycznej omoéwiono w zat.tekst-tab.nr UT/4, nr UT/5 i
nr UT/9.

13.Stopien uporzadkowania gospodarki odpadami oméwiono w zat.teks.-tab.nr UT/33.
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§19
INWESTYCJE SLU2ACE REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH
1. W ramach analizy uwarunkowan nie zostaly zidentyfikowane inwestycje stuzgce realizacji celow
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym , z wyjgtkiem utrzymania i modernizacji ukiadu

drogowego i kolejowego jednakze w istniejgcych sladach.

2. W oparciu o zapisy Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slgskiego
sformulowano nastepujgce wnioski dla poszczegdllnych problematyk zagospodarowania
przestrzennego:

1) ochrona Srodowiska:
- ochrona powierzchni ziemi i gleby — obejmujgca miedzy innymi zagadnienia
dotyczgce uwarunkowan wynikajgcych z dokonanej ptytkiej eksploatacji gorniczej w
granicach czynnych i zlikwidowanych obszaréw goérniczych oraz zagadnienia
obowigzkowego przeprowadzania rekultywacji terendéw, na ktérych wystepuje
zanieczyszczenie lub niekorzystne przeksztaicenie uksztattowania terenu, w wyniku
dziatalnosci przemystowej i gorniczej;
- przeciwdziatanie koncentracji nadmiernych zanieczyszczen | zmniejszenie
konfliktowosci komponentéw srodowiska i obecnego uzytkowania;
- ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami przenikajgcymi z powierzchni;
- ochrona wystepowania udokumentowanych zasobéw surowcéw mineralnych;
- ochrona gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjnej (I— IV klasy bonitacyjnej uzytkow
rolnych oraz gleby pochodzenia organicznego) i gruntéw lesnych — obejmujgca miedzy
innymi zagadnienia zapobiegania ich nieuzasadnionemu przeznaczeniu na cele
nierolnicze i nielesne, utrzymania jakosci co najmniej na poziomie wymaganych
standardéw, oraz zachowania mozliwosci ich produkcyjnego wykorzystania;
- ochrona terendw lesnych — obejmujgca miedzy innymi zagadnienia ograniczenia
chaotycznego i nieskoordynowanego (powodujacego fragmentacje obszaréw lesnych)
przeznaczenia gruntéw lesnych pod zainwestowanie, w tym szczego6lnie w rejonach
rozwoju masowej turystyki i rekreacji;
- ochrona zwierzat i roslin - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia tworzenia systemu
obszaréw chronionych przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem wdrozenia elementéw
projektowanej europejskiej sieci Natura 2000 oraz Krajowej Sieci Ekologicznej
ECONET - Polska, w tym miedzy innymi obejmowanie ochrong obszaréw i obiektow
cennych przyrodniczo, na przykfad stanowigcych biocentra, wyspy ekologiczne oraz

ostoje flory i fauny;

2) pozostate:
- rozbudowa europejskich i krajowych pasm rozwoju ziozonych z osrodkow
osadniczych, gtéwnych ciggdéw infrastruktury technicznej i komunalnej;

- poprawa jakosci terendéw zdegradowanych;
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- promowanie zwartych osrodkéw osadniczych, efektywnie wykorzystujgcych teren,
réznicowanie dziatalnosci gospodarczej
- ochrona i wykorzystanie rekreacyjne krajobrazéw kulturowych historycznych okregéw

przemystowych i pocysterskich;

3. W ramach analizy uwarunkowan zidentyfikowano nastepujgce inwestycje zwigzane z wieloletnimi
programami inwestycyjnymi gminy Orzesze i przedstawiono je w zat.teks.-tab.nr UT/34.

§20
WNIOSKI | WYTYCZNE Z UWARUNKOWA N ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Whnioski i wytyczne w zakresie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terendéw

(rysunek studium nr 3.1 i 3.2) obejmujg nastepujgce zagadnienia:

1) Z analizy stanu istniejgcego zabudowy i zagospodarowania terendéw w $wietle dotychczasowych
opracowan planistycznych wynika iz:

a) tereny zurbanizowane (stan na rok 2008 wg inwentaryzacji) stanowig 18,0 % powierzchni
miasta,
b) z poréwnania analizy stanu istniejgcego oraz opracowan planistycznych wynika, iz:
b1) w odniesieniu do gminy przyrost terendw zurbanizowanych w chwili obecnej pozostawia
rezerwe wg poprzedniej edycji studium 22 % powierzchni miasta,
b2) planowane nowe tereny zurbanizowane powstawaly poprzez zmniejszenie areatu
terendbw rolniczych oraz w minimalnym stopniu terenéw laséw, potozonych poza
terenami dotychczasowej urbanizacji.

2) Z analizy stanu istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenéw, wnioskéw ziozonych do
studium (wnioski wiascicieli lub uzytkownikéw terendw) oraz wnioskéw archiwalnych,
potwierdza sie fakt, iz niezaleznie od rzeczywistego tempa zmian i przeksztatcania sie terenéw
niezurbanizowanych w zurbanizowane (w ostatnich 10 latach), pojawity sie wyrazne tendencje
do:

a) zachowanie zasiegéw terenéw zurbanizowanych wynikajgcych z poprzednich opracowan
planistycznych,

b) maksymalnego rozszerzania sie terendéw zurbanizowanych w granicach gminy,

¢) wyznaczania nowych zwartych terenéw zurbanizowanych,

d) wyznaczania nowych terenéw aktywnosci gospodarczej.

Tendencje te powodujg konieczno$¢ poszukiwania nowych rozwigzan przede wszystkim w

odniesieniu do systemu komunikacji drogowej, gdyz w przypadku pozostawienia drég uktadu

podstawowego i uzupetniajgcego wg dotychczasowych rozstrzygnie¢ planistycznych, bedag

nawarstwialy sie konflikty przestrzenne, wtasnosciowe oraz srodowiskowe.

2. Whnioski i wytyczne z zakresu uwarunkowan srodowiska (rysunek studium nr 3.3 ) obejmuja
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nastepujgce zagadnienia:

1) Ochrong winny zosta¢ objete zwarte kompleksy oraz enklawy zadrzewien i zakrzewien przede
wszystkim o powierzchni powyzej 1,0 ha. Mniejsze kompleksy zadrzewien w terenach
zurbanizowanych w zaleznosci od jakosci kompleksu oraz pozostalych uwarunkowan
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a takze uwarunkowan funkcjonalno przestrzennych.

2) Ochrong powinny by¢ objete wody powierzchniowe (tereny: potokéw, zbiornikow wodnych itp.)
wraz z ich bezposrednim otoczeniem, tworzac system terendw zieleni przywodnej

3) Ochrong powinny by¢ objete obiekty i tereny chronione prawem oraz tereny dolin potokéw i rzek,
traktujgc je jako istotne z punktu widzenia zachowania ciggéw ekologicznych elementy
przyrodnicze.

Dla wszystkich wymienionych w pkt. 1-3 elementéw podlegajgcych ochronie, z uwagi na wartosci i

cechy srodowiska, w tomie Il — kierunki, zostang zdefiniowane stosowne ustalenia gwarantujgce

ich ochrone prawng w sporzgdzanych przez miasto dokumentach planistycznych.

3. Whnioski i wytyczne z zakresu uwarunkowan srodowiska przyrodniczego (rysunek studium nr 3.3)
obejmujg nastepujgce zagadnienia.

1) typy gruntdw, odpowiadajgcych budowie geologicznej obszaru potozonego w granicach
administracyjnych gminy, stanowigcych materiat zrédtowy do waloryzacji gruntéw dla celéw
przydatnosci budowlanej.

2) kategorie warunkéw inzyniersko-geologicznych odpowiadajgcych ich  potencjalnej
przydatno sci budowlanej .

Dla wszystkich wymienionych w pkt. 1-2 elementéw stanowigcych potencjalne zagrozenie, z uwagi

na budowe geologiczna gruntéw w tomie Il - kierunki, zostang zdefiniowane stosowne ustalenia

gwarantujgce ich uwzglednienie w sporzgdzanych przez miasto dokumentach planistycznych.

4. Whnioski i wytyczne Uwarunkowan $rodowiska kulturowego (rysunek studium nr 3.3 ) obejmujg

nastepujgce zagadnienia:

1) Ochrong sg objete zabytki nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenie;

2) Ochrong winny by¢ objete pozostate zabytki nieruchome wskazane w tekscie i rysunku;

3) Ochrong winny by¢ objete obiekty wskazane jako dominanty i akcenty krajobrazowe oraz ciggi
wskazane jako osie widokowe;

4) Ochrong i rewaloryzacjg winny zostaC objete tereny o znacznym nasyceniu substancjg
zabytkowa.

Dla wszystkich wymienionych w pkt. 1-4 elementéw podlegajgcych ochronie, z uwagi ha wartosci

historyczne i kulturowe w tomie Il -  kierunki zostang zdefiniowane stosowne ustalenia

gwarantujgce ich ochrone prawng w sporzgdzanych przez miasto dokumentach planistycznych.
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